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USTAWA

z dnia 19 grudnia 2002 r.

o zmianie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz niektérych innych ustaw.V

Art. 1. W ustawie z dnia 15 grudnia 2000 r. o spot-
dzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2001 r. Nr 4,
poz. 27, Nr 57, poz. 601i Nr 154, poz. 1802) wprowadza
sie nastepujgce zmiany:

1) w art. 1:
a) w ust. 2:
— dodaije sie pkt 1" w brzmieniu:

,11) budowanie lub nabywanie budynkéw
w celu ustanowienia na rzecz cztonkow
spoétdzielczych wtasnosciowych praw do
znajdujacych sie w tych budynkach loka-
li mieszkalnych lub lokali o innym prze-
znaczeniu, a takze do miejsc postojowych
w garazach wielostanowiskowych,”,

— pkt 2 otrzymuje brzmienie:

»2) budowanie lub nabywanie budynkéw
w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw
odrebnej wtfasnosci znajdujacych sie
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu, a takze
utamkowego udziatu we wspotwtasnosci
w garazach wielostanowiskowych,”,

b) w ust. 4 wyrazy ,,w ust. 2" zastepuje sie wyraza-
mi ,wust.2i3,”;

2) w art. 2:

a) w ust. 3 po wyrazach ,w rozumieniu ustawy
jest” dodaje sig wyrazy ,dom mieszkalny, jak”,

b) dodaje sie ust. 4 w brzmieniu:

»4. Wartoscia rynkowag lokalu w rozumieniu
ustawy jest wartosé okreslona na podstawie
przepisow dziatu IV rozdziatu 1 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nierucho-
mosciami (Dz. U. z 2000 r. Nr 46, poz. 543,
22001 r. Nr 129, poz. 1447 i Nr 154, poz. 1800
orazz 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 74, poz. 676,
Nr 113, poz. 984, Nr 126, poz. 1070, Nr 130,
poz. 1112, Nr 153, poz. 1271 i Nr 200,
poz. 1682).”;

3) w art. 3:

" Niniejsza ustawa zmienia sie ustawy: ustawe z dnia 17 li-
stopada 1964 r. — Kodeks postepowania cywilnego, usta-
we z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. — Prawo spotdzielcze, usta-
we z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb
fizycznych, ustawe z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektd-
rych formach popierania budownictwa mieszkaniowego,
ustawe z dnia 30 listopada 1995 r. o pomocy panstwa
w sptacie niektorych kredytéw mieszkaniowych, udziela-
niu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wypta-
conych premii gwarancyjnych i ustawe z dnia 21 sierpnia
1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami.

a) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. Cztonkami spétdzielni moga byé oboje mat-
zonkowie, choéby spoétdzielcze prawo do lo-
kalu albo prawo odrebnej wtasnosci lokalu
przystugiwato tylko jednemu z nich.”,

b) dodaje sie ust. 4 w brzmieniu:

4. Wysokos$é wpisowego nie moze przekraczaé
wysokos$ci najnizszego wynagrodzenia ogta-
szanego przez ministra wtasciwego do
spraw pracy na podstawie Kodeksu pracy.”;

4) w art. 4:

a) w ust. 1 wyrazy ,spotdzielcze lokatorskie prawa
do lokali mieszkalnych” zastepuje sie wyrazami
~Spotdzielcze prawa do lokali”,

b) ust. 2 i 3 otrzymuja brzmienie:

»2. Cztonkowie spotdzielni bedacy wtasciciela-
mi lokali sg obowiagzani uczestniczyé w wy-
datkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzyma-
niem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci wspdlnych, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie spotdzielni oraz w zobowigzaniach
spotdzielni z innych tytutow przez uiszczanie
optat zgodnie z postanowieniami statutu. Od
cztonka bedacego wtascicielem lokalu, nie-
zaleznie od jego obowigzkéw w zakresie po-
krywania kosztdw zarzadu nieruchomoscia
wspolng, spotdzielnia moze zada¢ wptat na
fundusz remontowy, o ktérym mowa w art. 6
ust. 3.

3. Cztonkowie spoétdzielni, ktérzy oczekujg na
ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego lo-
katorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
albo spétdzielczego wtasnosciowego prawa
do lokalu lub prawa odrebnej wtasnosci lo-
kalu, sg obowigzani uczestniczy¢ w kosztach
budowy lokali przez wnoszenie wktadéw
mieszkaniowych lub budowlanych i w in-
nych zobowigzaniach spotdzielni zwigza-
nych z budowg zgodnie z postanowieniami
statutu. Od chwili postawienia im lokali do
dyspozycji uiszczajg oni optaty okreslone
w ust. 1 albo 2.7,

c) w ust. 4 w zdaniu pierwszym po wyrazach
~W wydatkach zwigzanych z” dodaje sie wyrazy
~eksploatacja i”, a w zdaniu drugim skresla sie
wyrazy ,, , W czesci nie pokrytej pozytkami i in-
nymi dochodami z tych nieruchomosci”,

d) ust. 6 otrzymuje brzmienie:

.6. Za optaty, o ktéorych mowa w ust. 1—5, soli-
darnie z cztonkami spétdzielni lub wtascicie-
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lami lokali niebedacymi cztonkami spotdziel-
ni odpowiadaja:

1) stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby
petnoletnie, z wyjatkiem petnoletnich
zstepnych pozostajgcych na ich utrzyma-
niu, a takze osoby faktycznie korzystajace
z lokalu,

2) osoby niebedace cztonkami spétdzielni,
ktorym przystuguje spotdzielcze wtasno-
sciowe prawo do lokalu.”,

e) dodaje sie ust. 61 i 62 w brzmieniu:

.61. Odpowiedzialno$¢ oséb, o ktérych mowa
w ust. 6 pkt 1, ogranicza sie do wysokosci
optat naleznych za okres ich statego za-
mieszkiwania lub faktycznego korzystania
z lokalu.

62. Optaty, o ktérych mowa w ust. 1—5, wnosi
sie co miesigc z gory do 10 dnia miesigca.
Statut spotdzielni moze okreslaé¢ inny ter-
min wnoszenia optat, nie wczesniejszy jed-
nak niz ustawowy. Spétdzielnia jest obowig-
zana na zadanie cztonka lub niebedacego
cztonkiem wtasciciela lokalu przedstawié
kalkulacje wysokos$ci optat.”;

5) w art. 6:

a) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. Warto$é¢ srodkéw trwatych finansowanych
bezposrednio z funduszu udziatowego lub
wktadéw mieszkaniowych i budowlanych
nie zwieksza funduszu zasobowego; umorze-
nie wartosci tych srodkéw trwatych obcigza
odpowiednio fundusz udziatowy lub wktady
mieszkaniowe i budowlane.”,

b) dodaje sie ust. 4 w brzmieniu:

»4. Zaciagniecie przez spotdzielnie kredytu ban-
kowego i zabezpieczenie tego kredytu w for-
mie hipoteki moze nastgpié¢ wytgcznie na
nieruchomosci, dla potrzeb ktérej przezna-
czone beda srodki finansowe pochodzace
z tego kredytu, i wymaga pisemnej zgody
wiekszosci cztonkéw spoétdzielni, ktérych
prawa do lokali zwigzane sag z tg nieruchomo-
scig.”;

6) dodaje sie art. 6" w brzmieniu:

LArt. 61. 1. W razie awarii wywotujacej szkode lub
zagrazajacej bezposrednio powstaniem
szkody osoba korzystajgca z lokalu jest
obowigzana niezwtocznie udostepnié
lokal w celu usuniecia awarii. Jezeli
osoba ta jest nieobecna lub odmawia
udostepnienia lokalu, spétdzielnia ma
prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci
funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga
to pomocy strazy pozarnej — takze przy
jej udziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nie-

na zabezpieczy¢ lokal i znajdujace sie
w nim rzeczy, do czasu przybycia tej
osoby; z czynnosci tych sporzadza sie
protokaot.

3. Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu
osoba korzystajaca z lokalu powinna tak-
ze udostepnic¢ spoétdzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szcze-
golnie uzasadnionych wypadkach
rowniez doraznego przegladu stanu
wyposazenia technicznego lokalu
oraz ustalenia zakresu niezbednych
prac i ich wykonania,

2) zastepczego wykonania przez spot-
dzielnie prac obcigzajgcych cztonka
spotdzielni albo wtasciciela lokalu
niebedacego cztonkiem spétdzielni.

4. Jezeli lokal lub budynek wymaga re-
montu  obcigzajacego  spodtdzielnig,
przebudowy lub przeprowadzenia mo-
dernizacji, spotdzielnia moze zadaé¢ od
0sOb korzystajacych z tego lokalu lub
budynku jego udostepnienia w celu wy-
konania koniecznych robdét po wcze-
$niejszym uzgodnieniu terminu.

5.Za modernizacje, o ktorej mowa
w ust. 4, uwaza sie trwate ulepszenie
(unowoczesnienie) istniejagcego budyn-
ku lub lokalu, przez co zwieksza sie war-
tosé uzytkowa budynku lub lokalu.

6. Jezeli rodzaj remontu lub zamierzonej
modernizacji budynku w rozumieniu
ust. 5 tego wymaga, osoby korzystajace
z lokalu lub budynku obowigzane sa na
zadanie i koszt spoétdzielni w uzgodnio-
nym terminie przenies¢ sie do lokalu za-
miennego na okres wykonywania na-
prawy lub modernizaciji, $cisle oznaczo-
ny i podany do wiadomosci zaintereso-
wanych. Okres ten nie moze byé dtuzszy
niz 12 miesiecy.

7. W okresie uzywania lokalu zamiennego
cztonek spotdzielni albo wtasciciel loka-
lu niebedacy cztonkiem spotdzielni
wnosi optaty jedynie za uzywanie tego
lokalu. Optaty za uzywanie lokalu za-
miennego, bez wzgledu na jego wypo-
sazenie techniczne, nie moga byé wyz-
sze niz optaty za uzywanie lokalu do-
tychczasowego.

8. Lokalem zamiennym, o ktérym mowa
w ust. 6 i 7, jest lokal zamienny w rozu-
mieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkanio-
wym zasobie gminy i o zmianie Kodek-
su cywilnego (Dz. U. Nr 71, poz. 733 oraz
z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 168,
poz. 1383).”;

7) w art. 8 dodaje sie pkt 17 w brzmieniu:

obecnosé petnoletniej osoby z niego ko- »11) zawierania z cztonkami, ktérym przystuguja

rzystajacej, spotdzielnia jest obowigza-

spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali,



Dziennik Ustaw Nr 240 — 15683 — Poz. 2058

umoéw o przeksztatcenie lokatorskiego prawa
do lokalu na spoétdzielcze wtasnosciowe pra-
wo do lokalu,”;

8) w art. 9:

a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»1. Przez umowe o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia zobowigzuje sie oddaé cztonko-
wi lokal mieszkalny do uzywania, a cztonek
zobowigzuje sie wnie$é wktad mieszkaniowy
oraz uiszczaé¢ optaty okreslone w ustawie
i w statucie spotdzielni.”,

b) ust. 4 otrzymuje brzmienie:

4. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
miedzy cztonkiem a spoétdzielnia umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa po-
winna by¢ zawarta pod rygorem niewazno-
$ci w formie pisemnej.”,

c) ust. 7 otrzymuje brzmienie:

7. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne
uzywanie przez cztonka catego lub czesci loka-
lu mieszkalnego nie wymaga zgody spotdziel-
ni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang spo-
sobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lo-
kalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub od-
danie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw
na wysokosé optat na rzecz spétdzielni, czto-
nek obowigzany jest do pisemnego powiado-
mienia spoétdzielni o tej czynnosci.”,

d) dodaje sie ust. 7' w brzmieniu:

.71. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie
korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czesci wygasaja najpozniej z chwilg wyga-
$niecia spotdzielczego lokatorskiego prawa
do tego lokalu.”;

9) w art. 10:
a) w ust. 1:
— zdanie wstepne otrzymuje brzmienie:

»Z cztonkiem spotdzielni ubiegajgcym sie
o0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskie-
go prawa do lokalu mieszkalnego spétdziel-
nia zawiera umowe o budowe lokalu. Umo-
wa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygo-
rem niewaznos$ci, powinna zobowigzywaé
strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o ustanowienie spoétdzielczego loka-
torskiego prawa do tego lokalu, a ponadto
powinna zawieracé:”,

— w pkt 1 po wyrazach ,,zwigzanych z budowa”
dodaje sie wyrazy ,— okreslonych w umo-

s

wie”,

b) ust. 2—4 otrzymuja brzmienie:

»2. Cztonek, o ktérym mowa w ust. 1, wnosi
wktad mieszkaniowy wedtug zasad okreslo-
nych w statucie w wysokosci odpowiadaja-

cej roznicy miedzy kosztem budowy przypa-
dajgcym na jego lokal a uzyskang przez spot-
dzielnie pomoca ze srodkéw publicznych lub
z innych srodkéw uzyskanych na sfinanso-
wanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli czesé
wktadu mieszkaniowego zostata sfinanso-
wana z zaciggnietego przez spotdzielnie kre-
dytu na sfinansowanie kosztow budowy da-
nego lokalu, cztonek jest obowigzany uczest-
niczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z odsetka-
mi w czesci przypadajacej na jego lokal.

3. Przepis ust. 2 stosuje sie odpowiednio do
cztonka zawierajagcego umowe o ustanowie-
nie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto
prawo przystugujace innej osobie. Taki czto-
nek wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci
wktadu wyptaconego innej osobie, o ktérej
mowa w art. 11 ust. 2 i 2, oraz zobowiazuje
sie do sptaty dtugu obcigzajacego te osobe
z tytutu przypadajacej na nig czesci zacia-
gnietego przez spétdzielnie kredytu na sfi-
nansowanie kosztéw budowy danego lokalu
wraz z odsetkami.

4. Jezeli miedzy datg wygasniecia spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
a datag ustanowienia nowego prawa do tego lo-
kalu ulegta istotnej zmianie warto$é rynkowa
lokalu, cztonek zawierajgcy umowe o ustano-
wienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
tego lokalu wnosi wktad mieszkaniowy zwalo-
ryzowany wedtug wartosci rynkowej lokalu.
Nie dotyczy to osdb, ktérym przystuguje rosz-
czenie przewidziane w art. 15.”,

¢) w ust. 5 po wyrazach ,,modernizacji budynku” do-
daje sie wyrazy ,, , w rozumieniu art. 67 ust. 5,”;

10) w art. 11:

a) w ust. 2 skresla sie wyrazy , stanowigcego od-
rebng nieruchomos$¢”, a wyrazy ,Roszczenie
o wyptate wktadu albo jego czesci staje sie wy-
magalne z chwilg oprdéznienia lokalu, o ktérym
mowa w art. 7 ust. 1.” zastepuje sie wyrazami
~Warunkiem wyptaty wartosci wktadu mieszka-
niowego albo jego czesci jest oproznienie loka-
lu, o ktérym mowa w art. 7 ust. 1.”,

b) dodaje sie ust. 2! w brzmieniu:

.21, Przystugujacy osobie uprawnionej wktad
mieszkaniowy, ustalony w sposéb przewi-
dziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzszy od
kwoty, jaka spétdzielnia jest w stanie uzy-
ska¢ od cztonka obejmujgcego dany lokal
w trybie przetargu przeprowadzonego przez
spotdzielnie.”;

11) dodaje sie art. 11" w brzmieniu:

LArt. 111, 1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu
przystuguje spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, spot-
dzielnia jest obowigzana zawrzeé
z tym cztonkiem umowe o przeksztat-
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cenie przystugujacego cztonkowi pra-
wa na spotdzielcze wtasnosciowe pra-
wo do lokalu.

. Umowe o przeksztatcenie prawa do lo-
kalu spotdzielnia zawiera z cztonkiem
po dokonaniu przez niego wptaty wkta-
du budowlanego w wysokosci warto-
$ci rynkowej lokalu. Na poczet wktadu
budowlanego zalicza sie wktad miesz-
kaniowy cztonka zwaloryzowany we-
dtug wartosci rynkowej lokalu. Przepis
art. 46 stosuje sie odpowiednio.

. Umowa powinna by¢ zawarta pod ry-
gorem niewaznosci w formie pisem-
nej.

. Zasady rozliczen z tytutu przeksztatce-
nia spotdzielczego lokatorskiego pra-
wa do lokalu mieszkalnego na spot-
dzielcze wtasnosciowe prawo do loka-
lu okresla statut spotdzielni.

. Statut spdtdzielni moze przewidywaé
ograniczenie mozliwosci przeksztatce-
nia przez spotdzielnie lokatorskiego
prawa do lokalu na wtasnosciowe pra-
wo w domach dla inwalidéw, oso6b sa-
motnych i innych domach o specjal-
nym przeznaczeniu.

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lo-
kalu mieszkalnego nie podlega prze-
ksztatceniu na spotdzielcze wtasno-
sciowe prawo do lokalu w budynku
wybudowanym z udziatem $rodkdéw
z Krajowego Funduszu Mieszkanio-
wego.

. Koszty okreslenia wartosci rynkowej
lokalu, o ktérej mowa w ust. 2, obcia-
Zajg osobe, z ktorg spoétdzielnia zawie-
ra umowe o przeksztatcenie lokalu
mieszkalnego.”;

12) art. 12 otrzymuje brzmienie:

+Art. 12. 1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu

przystuguje spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, spot-
dzielnia jest obowigzana zawrzeé¢ z tym
cztonkiem umowe przeniesienia wta-
snosci lokalu po dokonaniu przez nie-
go:

1) sptaty przypadajacej na jego lokal
czesci zobowigzan spotdzielni zwia-
zanych z budowg, o ktérych mowa
w art. 10 ust. 1 pkt 1, w tym w szcze-
golnosci odpowiedniej czesci zadtu-
zenia kredytowego spoétdzielni wraz
z odsetkami,

2) sptaty przypadajgcego na jego lokal
uzupetnienia wktadu mieszkaniowe-
go z tytutu modernizacji budynku,
w rozumieniu art. 6" ust. 5,

3) sptaty przypadajacych na jego lokal
zobowigzan spétdzielni z tytutu kre-

dytéw i pozyczek zaciggnietych na
sfinansowanie kosztow remontéw
nieruchomosci, w ktdrej znajduje sie
lokal,

4) sptaty zadfuzenia z tytutu optat,
o ktérych mowa w art. 4 ust. 1,

5) wptaty rdznicy pomiedzy wartoscig
rynkowa lokalu a zwaloryzowana
wartoscia  wniesionego  wktadu
mieszkaniowego.

2. Wysokosé wktadu mieszkaniowego
waloryzuje sie proporcjonalnie do aktu-
alnej wartosci rynkowej lokalu.

3. Wptywy z wptat, o ktérych mowa
w ust. 1 pkt 5, spotdzielnia przeznacza
na uzupetnienie funduszu remontowe-
go spotdzielni, z zastrzezeniem art. 46",

4. Koszty okreslenia wartosci rynkowej lo-
kalu, koszty zawarcia umowy, o ktorej
mowa w ust. 1, oraz koszty zatozenia
ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu do
ksiegi wieczystej obcigzaja cztonka
spotdzielni, na rzecz ktérego spoétdziel-
nia dokonuje przeniesienia wtasnosci
lokalu.

5. Ustala sie optate w wysokosci 1/3 naj-
nizszego wynagrodzenia ogtaszanego
przez ministra wtasciwego do spraw
pracy na podstawie Kodeksu pracy jako
koszt zawarcia umowy notarialnej oraz
optate w wysokosci 1/3 najnizszego wy-
nagrodzenia jako koszt zatozenia i wpi-
su do ksiegi wieczystej, o ktérych mo-
wa w ust. 4.”;

13) dodaje sie art. 121 w brzmieniu:

LArt. 127, 1. Statut spotdzielni moze przewidywaé
ograniczenie mozliwosci przeniesienia
przez spoétdzielnie na inne osoby wta-
snosci lokali mieszkalnych w domach
dla inwalidéw, os6b samotnych i in-
nych domach o specjalnym przezna-
czeniu.

2. Niedopuszczalne jest przeniesienie
przez spotdzielnie na inng osobe wta-
snosci lokalu mieszkalnego w budyn-
ku wybudowanym z udziatem $rod-
kéw z Krajowego Funduszu Mieszka-
niowego.”;

14) w art. 15 w ust. 1 skresla sie wyrazy ,ust. 2”;

15) w art. 16 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

» 1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadto-
$ciowego albo postepowania egzekucyjnego
z nieruchomosci spotdzielni nabywca budynku
albo udziatu w budynku nie bedzie spétdzielnia
mieszkaniowa, spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego przeksztatca sie w pra-
wo najmu podlegajgce przepisom ustawy
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym za-
sobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.”;
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16) uchyla sie art. 17;

17) po rozdziale 2 dodaje sie rozdziat 2! w brzmieniu:

,Rozdziat 21

Spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu

Art. 177, 1.

Art. 172.

1.

Przez umowe o ustanowienie spot-
dzielczego wtasnosciowego prawa
do lokalu spétdzielnia zobowigzuje
sie oddac¢ cztonkowi lokal do uzywa-
nia, a cztonek zobowigzuje sie wniesé
wktad budowlany oraz uiszczaé
optaty okreslone w ustawie i w statu-
cie spotdzielni.

. Spotdzielcze wtasnosciowe prawo

do lokalu moze byé ustanowione
w budynku stanowigcym wtasnos$c¢
lub wspoétwtasnosé spoétdzielni.

. Spoétdzielcze wtasnosciowe prawo

do lokalu powstaje z chwilg zawarcia
miedzy cztonkiem a spotdzielnig
umowy o ustanowienie spotdzielcze-
go wtasnosciowego prawa do loka-
lu. Umowa powinna by¢ zawarta pod
rygorem niewaznosci w formie pi-
semnej.

. Przed wygasnieciem spdtdzielczego

wtasnosciowego prawa do lokalu za-
warcie umowy o ustanowienie tego
prawa jest niewazne.

. Spétdzielcze wtasnosciowe prawo

do lokalu moze naleze¢ do kilku
0s06b, z tym ze cztonkiem spoétdzielni
moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze
przystuguje ono wspdlnie matzon-
kom. W wypadku zgtoszenia sie kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w po-
stepowaniu nieprocesowym. Po bez-
skutecznym uptywie wyznaczonego
przez spotdzielnie terminu wystapie-
nia do sgdu wyboru dokonuje spot-
dzielnia.

. Spétdzielnia nie moze odmowié

przyjecia w poczet cztonkéw nabyw-
cy prawa, jezeli odpowiada on wy-
maganiom statutu. Dotyczy to row-
niez spadkobiercy, zapisobiorcy i li-
cytanta.

Spotdzielcze wtasnosciowe prawo
do lokalu jest prawem zbywalnym,
przechodzi na spadkobiercéw i pod-
lega egzekucji. Jest ono ograniczo-
nym prawem rzeczowym.

. Skutecznos$é zbycia spodtdzielczego

wtasnos$ciowego prawa do lokalu za-
lezy od przyjecia nabywcy w poczet
cztonkow spotdzielni.

. Zbycie spotdzielczego wtasnoscio-

wego prawa do lokalu obejmuje tak-
ze wktad budowlany. Dopdéki prawo
to nie wygasnie, zbycie samego
wktadu jest niewazne.

4.

Art. 173. 1.

Umowa zbycia spétdzielczego wta-
snosciowego prawa do lokalu powin-
na by¢ zawarta w formie aktu nota-
rialnego. Wypis tego aktu notariusz
przesyta niezwtocznie spotdzielni.

. Zbycie prawa do czesci lokalu jest

niewazne.

. Przedmiotem zbycia moze by¢ utam-

kowa cze$é spotdzielczego wtasno-
sciowego prawa do lokalu. Pozosta-
tym wspétuprawnionym z tytutu
wtasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu.
Umowa zbycia utamkowej czesci
wtasnosciowego prawa do lokalu za-
warta bezwarunkowo albo bez za-
wiadomienia uprawnionych o zbyciu
lub z podaniem im do wiadomosci
istotnych postanowien umowy nie-
zgodnie z rzeczywistoscig jest nie-
wazna.

Z cztonkiem spdtdzielni ubiegajgcym
sie 0 ustanowienie spodtdzielczego
wtasnosciowego prawa do lokalu
spotdzielnia zawiera umowe o budo-
we lokalu. Umowa ta, zawarta w for-
mie pisemnej pod rygorem niewaz-
nosci, powinna zobowigzywa¢ stro-
ny do zawarcia, po wybudowaniu lo-
kalu, umowy o ustanowienie spot-
dzielczego wtasnos$ciowego prawa
do tego lokalu, a ponadto powinna
zawierac:

1) zobowiagzanie cztonka spoétdzielni
do pokrywania kosztéw zadania
inwestycyjnego w czesci przypa-
dajacej na jego lokal przez wnie-
sienie wktadu budowlanego oraz
do uczestniczenia w innych zobo-
wigzaniach spétdzielni zwiaza-
nych z budowag — okreslonych
w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego ro-
bot realizowanego zadania inwe-
stycyjnego, ktére bedzie stanowié
podstawe ustalenia wysokosci
kosztéow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wyso-
kosci kosztow budowy lokalu,

4) inne postanowienia okreslone

w statucie.

. Cztonek, o ktéorym mowa w ust. 1,

wnosi wktad budowlany wedtug za-
sad okreslonych w statucie i w umo-
wie w wysokosci odpowiadajacej ca-
fosci kosztow budowy przypadaja-
cych na jego lokal. Jezeli cze$¢ wkta-
du budowlanego zostata sfinanso-
wana z zaciggnietego przez spot-
dzielnie kredytu na sfinansowanie
kosztéw budowy danego lokalu,
cztonek jest obowigzany uczestni-
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Art. 174 1.

czy¢ w sptacie tego kredytu wraz
z odsetkami w czes$ci przypadajacej
na jego lokal.

. Przepis ust. 2 stosuje sie odpowied-

nio do cztonka zawierajgcego umo-
we o0 ustanowienie spoétdzielczego
wtasnos$ciowego prawa do lokalu,
do ktérego wygasto prawo przystu-
gujace innej osobie. Taki cztonek
wnosi wktad budowlany w wysoko-
sci wktadu wyptaconego innej oso-
bie, o ktérej mowa w art. 17", oraz
zobowigzuje sie do sptaty dtugu ob-
cigzajgcego te osobe z tytutu przypa-
dajacej na nig czesci zaciggnietego
przez spotdzielnie kredytu na sfinan-
sowanie kosztéw budowy danego lo-
kalu wraz z odsetkami.

. Jezeli miedzy data wygasniecia spot-

dzielczego wtasnosciowego prawa
do lokalu a datg ustanowienia nowe-
go prawa do tego lokalu ulegta istot-
nej zmianie wartosé rynkowa lokalu,
cztonek zawierajgcy umowe o usta-
nowienie spotdzielczego wtasno-
sciowego prawa do tego lokalu wno-
si wktad budowlany zwaloryzowany
wedtug aktualnej wartosci rynkowej
lokalu.

. W wypadku modernizacji budynku,

w rozumieniu art. 67 ust. 5, cztonek
spotdzielni, ktéremu przystuguje
spotdzielcze wtasnosciowe prawo
do lokalu, jest obowigzany uzupetnié
wktad budowlany.

Z chwilg zawarcia umowy o budowe
lokalu powstaje roszczenie o ustano-
wienie spoétdzielczego wtasnoscio-
wego prawa do lokalu, zwane dalej
~ekspektatywa wtasnosciowego pra-
wa do lokalu”. Ekspektatywa wtasno-
sciowego prawa do lokalu jest zby-
walna, wraz z wktadem budowlanym
albo jego wniesiong czescig przecho-
dzi na spadkobiercéw i podlega egze-
kuciji.

. Nabycie ekspektatywy wtasnoscio-

wego prawa do lokalu obejmuje
rowniez wniesiony wktad budowla-
ny albo jego czesé i staje sie skutecz-
ne z chwilg przyjecia w poczet czton-
kéw nabywcy Ilub spadkobiercy,
ztym ze w razie kolejnego zbycia eks-
pektatywy przed przyjeciem po-
przedniego nabywcy w poczet czton-
kow zbycie to staje sie skuteczne
z chwilg przyjecia kolejnego nabyw-
cy w poczet cztonkéw. Przepisy art.
171 ust. 5 i 6 stosuje sie odpowied-
nio.

.Umowa zbycia ekspektatywy wta-

snosciowego prawa do lokalu po-

Art. 17°.

Art. 178.

Art. 177.

Art. 178.

winna by¢ zawarta w formie aktu no-
tarialnego.

1. Umowa o budowe lokalu ulega roz-
wigzaniu w wyniku jej wypowiedze-
nia przez cztonka spotdzielni lub
spotdzielnie.

2. Spétdzielnia moze wypowiedzieé
umowe o budowe lokalu, gdy czto-
nek spotdzielni lub jego nastepca
prawny, z przyczyn lezacych po jego
stronie, nie dotrzymat tych warun-
kéw umowy okreslonych w art. 173
ust. 1 pkt 1, bez ktérych dalsza reali-
zacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie spotdzielczego wta-
snosciowego prawa do lokali wznie-
sionych w ramach wspodlnie realizo-
wanego zadania inwestycyjnego by-
toby niemozliwe albo powaznie
utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3
miesigce naprzéd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony po-
stanowiag w umowie inaczej.

Spotdzielnie mieszkaniowe sg obowia-
zane prowadzié rejestr lokali, dla kto-
rych zostaty zatozone oddzielne ksiegi
wieczyste.

Jezeli w wyniku ostatecznego rozlicze-
nia kosztow budowy powstata rdznica
pomiedzy wysokoscig wstepnie ustalo-
nego wktadu budowlanego a kosztami
budowy lokalu, uprawniony albo zobo-
wigzany z tego tytutu jest cztonek, kto-
remu w chwili dokonania tego rozlicze-
nia przystuguje spoétdzielcze wtasno-
$ciowe prawo do lokalu.

1. Spétdzielcze wtasnosciowe prawo
do lokalu wygasa z uptywem 6 mie-
siecy od dnia ustania cztonkostwa
z innych przyczyn niz $mier¢ cztonka,
chyba ze cztonek przed uptywem te-
go terminu dokona zbycia prawa,
a jeden z nabywcow ztozy deklaracje
cztonkowska. W tym wypadku prawo
wygasa, gdy odmowa przyjecia tej
osoby na cztonka spétdzielni stanie
sie ostateczna, a od dnia ustania
cztonkostwa uptyneto 6 miesiecy.
Nabywca moze, w ciggu 3 miesiecy
od dnia doreczenia mu zawiadomie-
nia o ostatecznej odmowie spétdziel-
ni, wystgpi¢ do sadu o nakazanie
przyjecia go w poczet cztonkow spot-
dzielni.

2. W wypadku ustania cztonkostwa jed-
nego ze wspotuprawnionych z tytutu
spotdzielczego wtasnosciowego pra-
wa do lokalu albo obojga matzon-
kow, przepisy art. 177 ust. 5 i 6 stosu-
je sie odpowiednio.
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Art. 17°. 1. Jezeli

3. W wypadku wykluczenia lub wykre-
slenia cztonka termin 6 miesiecy,
o ktérym mowa w ust. 1, biegnie od
dnia, w ktérym uchwata o pozbawie-
niu cztonkostwa stata sie ostateczna.

spotdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu przeszto na kilku
spadkobiercow, powinni oni, w ter-
minie jednego roku od dnia otwarcia
spadku, wyznaczyé sposrod siebie
petnomocnika w celu dokonywania
czynnosci prawnych zwigzanych
z wykonywaniem tego prawa, wtgcz-
nie z zawarciem w ich imieniu umo-
wy 0 przeniesienie wtasnosci lokalu.
W razie bezskutecznego uptywu tego
terminu, na wniosek spadkobiercéw
lub spoétdzielni, sad w postepowaniu
nieprocesowym wyznaczy przedsta-
wiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzon-
kéw, ktorym spoédtdzielcze wtasno-
sciowe prawo do lokalu przystugiwa-
to wspdlnie, przepis ust. 1 stosuje sie
odpowiednio.

Art. 1770, Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe pra-

wo do lokalu nalezy do kilku osob,
w przypadku dtugotrwatych zalegtosci
z zaptata optat, o ktérych mowa
w art. 4 ust. 1, 2, 4 i 5, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby ko-
rzystajacej z lokalu przeciwko obowig-
zujgcemu porzadkowi domowemu al-
bo niewtasciwego zachowania tej oso-
by czynigcego korzystanie z innych lo-
kali lub nieruchomosci wspadlnej ucigz-
liwym, przepis art. 16 ustawy z dnia
24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali
stosuje sie odpowiednio. Z zagdaniem,
0 ktérym mowa w tym przepisie, wy-
stepuje zarzad spétdzielni na wniosek
rady nadzorcze;j.

Art. 17", 1. W wypadku wygasniecia spé6tdziel-

czego wtasnosciowego prawa do lo-
kalu spétdzielnia obowigzana jest
uiscié uprawnionemu warto$é ryn-
kowa tego prawa. Przystugujaca
uprawnionemu warto$¢ wtasno-
sciowego prawa do lokalu, ustalona
w sposoOb przewidziany w ust. 2, nie
moze byé wyzsza od kwoty, jaka
spotdzielnia jest w stanie uzyskacé od
nastepcy obejmujacego dany lokal
w trybie przetargu przeprowadzone-
go przez spoétdzielnie.

2. Z wartosci spotdzielczego wtasno-
sciowego prawa do lokalu potraca
sie niewniesiong przez cztonka czesé
wktadu budowlanego, a w wypadku
gdy nie zostat sptacony kredyt zacia-
gniety przez spotdzielnie na sfinan-
sowanie kosztow budowy danego lo-

Art. 1712,

Art. 1713,

Art. 1714,

kalu — potraca sie kwote niesptaco-
nego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyptaty wartosci spot-
dzielczego wtasnosciowego prawa
do lokalu jest oprdznienie lokalu,
o ktérym mowa w art. 7 ust. 1.

1. W wypadkach gdy ustawa przewidu-
je wygasniecie spotfdzielczego wta-
snosciowego prawa do lokalu, pra-
wo to, jezeli jest obcigzone hipoteka,
nie wygasa, lecz przechodzi z mocy
prawa na spoétdzielnie.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob
okreslony w ust. 1, spétdzielnia po-
winna zby¢é w drodze przetargu w ter-
minie 6 miesiecy; w takim wypadku
stosuje sie przepis art. 171 ust. 5i 6.

3. Spotdzielnia jest obowigzana uiscié¢
osobie uprawnionej warto$¢ nabyte-
go prawa po potrgceniu naleznosci
wymienionych w art. 1711 ust. 2 oraz
z tytutu obcigzenia hipoteka. Obo-
wigzek spoétdzielni powstaje dopiero
z chwila zbycia prawa w drodze prze-
targu.

Do egzekucji ze spétdzielczego wtasno-

sciowego prawa do lokalu stosuje sie

odpowiednio przepisy o egzekucji

z nieruchomosci oraz przepisy art. 172

ust. 2. W razie odmowy przyjecia na-

bywcy w poczet cztonkéw spdétdzielni
przystuguje mu roszczenie o zwrot zto-
zonej rekojmi.

1. Na pisemne zgdanie cztonka, ktore-
mu przystuguje spotdzielcze wtasno-
$ciowe prawo do lokalu, spétdzielnia
mieszkaniowa jest obowigzana za-
wrzeé z tym cztonkiem umowe prze-
niesienia wtasnosci lokalu po doko-
naniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na jego lokal
czesci zobowigzah spotdzielni
zwigzanych z budowag, o ktérych
mowa w art. 173, w tym w szcze-
golnosci odpowiedniej czesci za-
dtuzenia kredytowego spétdzielni
wraz z odsetkami,

2) sptaty przypadajacego na jego lo-
kal uzupetnienia wktadu budowla-
nego z tytutu modernizacji budyn-
ku, w rozumieniu art. 6" ust. 5,

3) sptaty przypadajacych na jego lo-
kal zobowigzan spotdzielni z tytutu
kredytéw i pozyczek zaciggnietych
na sfinansowanie kosztéw remon-
téw nieruchomosci, w ktérej znaj-
duje sie lokal,

4) sptaty zadtuzenia z tytutu optat,
o ktérych mowa w art. 4 ust. 1.

2. Koszty zawarcia umowy, o ktérej mo-
wa w ust. 1, oraz koszty zatozenia
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Art. 1775, 1.

Art. 1776, 1.

ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu
do ksiegi wieczystej obcigzaja czton-
ka spétdzielni, na rzecz ktérego spot-
dzielnia dokonuje przeniesienia wta-
snosci lokalu.

. Ustala sie optate w wysokosci 1/3

najnizszego wynagrodzenia ogtasza-
nego przez ministra wtasciwego do
spraw pracy na podstawie Kodeksu
pracy jako koszt zawarcia umowy no-
tarialnej oraz optate w wysokosci 1/3
najnizszego wynagrodzenia jako
koszt zatozenia i wpisu do ksiegi wie-
czystej, o ktorych mowa w ust. 2.

Na pisemne zadanie cztonka spot-
dzielni mieszkaniowej, ktéremu
przystuguje prawo do miejsca posto-
jowego w wielostanowiskowym ga-
razu, spotdzielnia jest obowigzana
przenies¢ na tego cztonka utamkowy
udziat we wspotwtasnosci tego gara-
zu, przy zachowaniu zasady, jezeli
statut spotdzielni nie stanowi ina-
czej, ze udziaty przypadajace na kaz-
de miejsce postojowe sg rowne, po
dokonaniu przez niego sptat, o kto-
rych mowa w art. 174 ust. 1.

. Koszty ustanowienia odrebnej wta-

snosci wielostanowiskowego garazu
stanowigcego wspotwtasnosé czton-
kéw, o ktérych mowa w ust. 1, pokry-
wajg w odpowiednich utamkowych
czesciach ci cztonkowie, zgodnie
z przepisami art. 1774 ust. 2i 3.

Wynajmowanie lub oddawanie
w bezptatne uzywanie przez cztonka
catego lub czesci lokalu nie wymaga
zgody spdtdzielni, chyba ze bytoby
to zwigzane ze zmiang sposobu ko-
rzystania z lokalu lub przeznaczenia
lokalu badz jego czesci. Jezeli wyna-
jecie lub oddanie w bezptatne uzy-
wanie miatoby wptyw na wysokos$é
optat na rzecz spoétdzielni, cztonek
obowigzany jest do pisemnego po-
wiadomienia spotdzielni o tej czyn-
nosci.

.Umowy zawarte przez cztonka

w sprawie korzystania z lokalu lub je-
go czesci wygasaja nhajpozniej
z chwilg wygasniecia spoétdzielczego
prawa do tego lokalu.

Art. 17V, Jezeli spotdzielnia, na mocy jedno-
stronnej czynnosci prawnej, ustanowi-

fa

dla siebie odrebng wtasnosé¢ lokalu,

przeniesienie wtasnosci lokalu moze
nastgpi¢ wytacznie na rzecz cztonka,
ktéremu przystuguje spoétdzielcze wta-
snosciowe prawo do tego lokalu.

Art. 1778, 1.

Jezeli w toku likwidacji, postepowa-
nia upadtosciowego albo postepo-
wania egzekucyjnego z nieruchomo-

$ci spotdzielni, nabywca budynku al-
bo udziatu w budynku nie bedzie
spoétdzielnia mieszkaniowa, spot-
dzielcze wtasnosciowe prawo do lo-
kalu przeksztatca sie w prawo odreb-
nej wtasnosci lokalu lub we wta-
snos$¢ domu jednorodzinnego.

2. W wypadku nabycia budynku lub
udziatu w budynku przez inng spot-
dzielnie  mieszkaniowg bytemu
cztonkowi przystuguje roszczenie
o przyjecie do tej spotdzielni.

Art. 1779, Przepisy art. 17'—17'3 i art. 1716—178
stosuje sie odpowiednio do miejsc po-
stojowych w garazach wielostanowi-
skowych.”;

18) w art. 18:

a) w ust. 1:
— zdanie wstepne otrzymuje brzmienie:

«Z cztonkiem spétdzielni ubiegajagcym sie
o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
spotdzielnia zawiera umowe o budowe loka-
lu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej
pod rygorem niewaznos$ci, powinna zobo-
wigzywaé strony do zawarcia, po wybudo-
waniu lokalu, umowy o ustanowienie odreb-
nej wtasnosci tego lokalu, a ponadto powin-
na zawierad:”,

— w pkt 1 po wyrazach ,zwigzanych z budowa”
dodaje sie wyrazy ,— okreslonych w umo-
wie”,

b) w ust. 2 wyrazy , Cztonek spoétdzielni ubiegajacy
sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu”
zastepuje sie wyrazami ,, Cztonek, o ktérym mo-
wa w ust. 1,”;

19) w art. 19 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

.2. Nabycie ekspektatywy odrebnej wtasnosci lo-
kalu obejmuje réwniez wniesiony wktad bu-
dowlany albo jego czesé i staje sie skuteczne
z chwila przyjecia w poczet cztonkéw nabywcy
lub spadkobiercy, z tym ze w razie kolejnego
zbycia ekspektatywy przed przyjeciem po-
przedniego nabywcy w poczet cztonkow zbycie
to staje sie skuteczne z chwilg przyjecia kolejne-
go nabywcy w poczet cztonkdéw. Przepis art. 23
stosuje sie odpowiednio.”;

20) w art. 20:

a) w ust. 2 wyrazy ,bytoby powaznie utrudnione.”
zastepuje sie wyrazami ,bytoby niemozliwe al-
bo powaznie utrudnione.”,

b) w ust. 3 wyrazy , postanowig inaczej” zastepuje
sie wyrazami ,postanowig w umowie inaczej”;

21) uchyla sie art. 25;

22) art. 26 otrzymuje brzmienie:

JArt. 26. 1. Jezeli w okreslonym budynku lub bu-
dynkach potozonych w obrebie danej
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nieruchomosci zostata wyodrebniona
wtasnos$¢ wszystkich lokali, a zaden
z wtascicieli nie jest cztonkiem spot-

moze zgdaé, aby osoba ta przeniosta na nig
prawo uzytkowania wieczystego za wyna-
grodzeniem.

dzielni, po ustaniu cztonkostwa ostat- 13. Jezeli budynki stanowiace wtasnosé spot-
niego wiasciciela stosuje sie przepisy dzielni potozone sa na kilku dziatkach grun-
ustawy o wiasnosci lokali. tu, do ktérych spétdzielni przystuguje pra-
2. Wtasciciele lokali sa obowigzani wo uzytkowania wieczystego, a w umo-
uczestniczyé w wydatkach zwigzanych wach o oddanie gruntu w uzytkowanie wie-
z eksploatacjg i utrzymaniem nierucho- czyste ustalono rézne terminy uzytkowania
mosci stanowigcych mienie spoétdziel- wieczystego, spotdzielnia moze zgdaé¢ od
ni, ktére sg przeznaczone do wspodlne- wtasciciela gruntu zmiany postanowien
go korzystania przez osoby zamieszku- umownych w celu ujednolicenia terminéw
jace w okreslonych budynkach lub uzytkowania wieczystego poprzez przyjecie
osiedlu.”; terminu usrednionego.”,
23) w art. 27: c¢) ust. 2 i 3 otrzymuja brzmienie:

a) w ust. 1 wyrazy ,w niniejszym rozdziale” zaste-
puje sie wyrazami ,w ustawie do prawa odreb-
nej wtasnosci lokalu”,

b) w ust. 4 wyrazy ,wtascicieli zamieszkujgcych
w budynku lub budynkach” zastepuje sie wyraza-
mi ,witascicieli lokali w budynku lub budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomosci”,

c) dodaje sie ust. 5 w brzmieniu:

»5.Z zgdaniem, o ktérym mowa w art. 16 ust. 1
ustawy o wtasnosci lokali, wystepuje zarzad
spotdzielni na wniosek wigkszos$ci wtascicie-
li lokali w budynku lub budynkach potozo-
nych w obrebie danej nieruchomosci.”;

24) dodaje sie art. 27" w brzmieniu:

JArt. 271, Przepisy art. 18—27 stosuje sie odpo-
wiednio do utamkowego udziatu we
wspoétwtasnosci garazu wielostanowi-

.2. Jezeli wtascicielem dziatek budowlanych,

o ktérych mowa w ust. 1, jest Skarb Panstwa
albo jednostki samorzadu terytorialnego lub
ich zwigzki, zamiast przeniesienia wtasnosci
tych dziatek na rzecz spoétdzielni dziatki te na
whniosek spodtdzielni mieszkaniowej zostaja
jej oddane w uzytkowanie wieczyste.

. Wynagrodzenie z tytutu nabycia praw do

dziatek gruntu, o ktérych mowa w ust. 1—12,
ustala sie w wysokosci réwnej wartosci ryn-
kowej tych dziatek, przy czym nie uwzglednia
sie wartosci budynkéw i innych urzadzen,
o ile zostaty wybudowane lub nabyte przez
spotdzielnie lub jej poprzednikéw prawnych.
Jezeli wtascicielem zbywanych dziatek jest
Skarb Panstwa lub jednostka samorzadu te-
rytorialnego, wtasciwy organ moze udzielié
bonifikaty na zasadach okreslonych w prze-
pisach o gospodarce nieruchomosciami.”;

skowego.”; 26) uchyla sie art. 37;

25) w art. 35: 27) uchyla sie art. 38;

a) w ust. 1 skresla sie wyrazy ,na podstawie po- 28) art. 39 otrzymuje brzmienie:

zwolenia na budowe lub pozwolenia na uzytko-
wanie” oraz dodaje sie zdanie drugie w brzmie-
niu:

.Przepis stosuje sig, jezeli przed dniem ztozenia
whniosku przez spotdzielnig nie zostata wydana
decyzja o nakazie rozbiorki budynkow.”,

b) po ust. 1 dodaje sie ust. 1'—13 w brzmieniu:

.11, Jezeli budynki spetniajgce warunki okreslo-
ne w ust. 1 potozone sa na kilku nierucho-
mosciach, z ktérych czes$¢ stanowi wtasnosé
spotdzielni, a cze$é przedmiot uzytkowania
wieczystego, spotdzielnia moze zadaé naby-
cia wtasnosci dziatek znajdujgcych sie w jej
uzytkowaniu wieczystym. Przepis art. 69
ustawy o gospodarce nieruchomosciami
stosuje sie odpowiednio.

12, Jezeli budynki spetniajace warunki okreslo-
ne w ust. 1 potozone sg na gruncie odda-
nym w uzytkowanie wieczyste innej osobie
niz spotdzielnia mieszkaniowa bedaca po-
siadaczem tych budynkéw, spétdzielnia

LArt. 39. 1. Na pisemne zadanie cztonka bedacego

najemca lokalu uzytkowego, w tym ga-
razu, a takze najemcy pracowni wyko-
rzystywanej przez tworce do prowadze-
nia dziatalnosci w dziedzinie kultury
i sztuki, ktéry poniost w petnym zakre-
sie koszty budowy tego lokalu, spot-
dzielnia jest obowigzana zawrzeé z ta
osobg umowe o ustanowienie spot-
dzielczego wtasnosciowego prawa do
lokalu lub umowe przeniesienia wta-
snosci lokalu po dokonaniu przez nia:

1) sptaty przypadajacego na jego lokal
uzupetnienia wktadu z tytutu moder-
nizacji budynku, w rozumieniu art. 6"
ust. 5,

2) sptaty przypadajacych na jego lokal
zobowigzan spoétdzielni z tytutu kre-
dytéw i pozyczek zaciggnietych na
sfinansowanie kosztéw remontéw
nieruchomosci, w ktdrej znajduje sie
lokal,
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3) sptaty zadtuzenia z tytutu swiadczen
wynikajacych z umowy najmu.

. Koszty zawarcia umowy, o ktérej mowa
w ust. 1, oraz koszty zatozenia ksiegi
wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi
wieczystej obcigzajg cztonka spotdziel-
ni, na rzecz ktérego spotdzielnia doko-
nuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

. Ustala sie optate w wysokosci 1/3 naj-
nizszego wynagrodzenia ogtaszanego
przez ministra wtasciwego do spraw
pracy na podstawie Kodeksu pracy jako
koszt zawarcia umowy notarialnej oraz
optate w wysokosci 1/3 najnizszego wy-
nagrodzenia jako koszt zatozenia i wpi-
su do ksiegi wieczystej, o ktérych mo-
wa w ust. 2.”;

5. Koszty, o ktérych mowa w ust. 4, sg re-

fundowane z budzetu panstwa na
whniosek spotdzielni. Wniosek o refun-
dacje kosztéw spoétdzielnia sktada do
wojewody wtasciwego ze wzgledu na
siedzibe spotdzielni, dotaczajac ra-
chunki lub inne dowody poniesienia
tych kosztow.

. Przy wyborze wykonawcy prac, o kto-

rych mowa w ust. 1, spoétdzielnia stosu-
je przepisy ustawy z dnia 10 czerwca
1994 r. o zamoéwieniach publicznych
(Dz. U.z2002r. Nr72, poz. 664, Nr 113,
poz. 984 i Nr 197, poz. 1661).

. Wojewoda zwraca koszty, o ktérych

mowa w ust. 4.

. Spétdzielnia sktada wniosek o refunda-

29) w art. 40 po wyrazie ,cztonkom” dodaje sie wyra-
zy ,i wtascicielom lokali niebedgcym cztonkami
spotdzielni”; 31) art. 42 otrzymuje brzmienie:

cje kosztéw do dnia 31 grudnia 2005 r.”;

LArt. 42. 1. W okresie 24 miesiecy od dnia ztozenia
pierwszego wniosku o wyodrebnienie
wtasnosci lokalu w danej nieruchomo-

30) art. 41 otrzymuje brzmienie:
LArt. 41. 1. Po wejsciu ustawy w zycie spotdzielnia

jest obowigzana:

1) wystapié¢ z wnioskiem do wtasciwe-
go organu w sprawie potaczenia lub
podziatu nieruchomosci, jezeli jest to
niezbedne do wydzielenia nierucho-
mosci pozostajagcych w catosci wta-
snoscig spoétdzielni, o ktérych mowa
w art. 40,

2) podjaé czynnosci zwigzane z rozgra-
niczeniem oraz potaczeniem nieru-
chomosci, a takze ewidencjag grun-
tow i budynkdw, jezeli bez tych czyn-
nosci oznaczenie przedmiotu odreb-
nej wtfasnosci lokali potozonych
w obrebie nieruchomosci innych niz
te, o ktérych mowa w art. 35, bytoby
niemozliwe albo dziatka wydzielona
pod budynkiem lub budynkami nie
spetniataby wymogoéw przewidzia-
nych dla dziatek budowlanych.

2. Podziat nieruchomosci moze nastapié

niezaleznie od istnienia i ustalen miej-
scowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Przepis art. 95 pkt 1
ustawy o gospodarce nieruchomoscia-
mi stosuje sie odpowiednio.

. Podziat nieruchomosci nie jest dopusz-
czalny, jezeli projektowane do wydzie-
lenia dziatki gruntu nie majg dostepu
do drogi publicznej w rozumieniu prze-
pisu art. 93 ust. 3 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami.

. Uzasadnione koszty zwigzane z podzia-
tem nieruchomosci oraz z czynnoscia-
mi zwigzanymi z rozgraniczeniem nie-
ruchomosci oraz ewidencja gruntéw
i budynkow, w tym réwniez koszty uza-
sadnionych prac geodezyjnych, refun-
duje Skarb Panstwa.

$ci spotdzielnia mieszkaniowa okresli
przedmiot odrebnej wtasnosci wszyst-
kich lokali mieszkalnych i lokali o innym
przeznaczeniu w tej nieruchomosci.

. Okreslenie przedmiotu odrebnej wta-

snosci lokali w danej nieruchomosci,
o ktérej mowa w ust. 1, nastepuje na
podstawie uchwaty zarzadu spoétdzielni
sporzadzonej w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 2, po-

winna okreslaé:

1) oznaczenie nieruchomosci obejmu-
jacej budynek lub budynki, w ktérych
ustanawia sie odrebng wtasnosé lo-
kali,

2) rodzaj, potozenie i powierzchnie lo-
kali oraz pomieszczen do nich przy-
naleznych,

3) wielkosé udziatéw we wspodtwtasno-
$ci nieruchomosci wspdlnej zwigza-
nych z odrebnag wtasnoscig kazdego
lokalu,

4) oznaczenie 0so6b, ktérym zgodnie
z przepisami ustawy przystuguje
prawo zadania przeniesienia na nich
wtasnosci poszczegdlnych lokali,

b) przypadajacy na kazdy lokal stan za-
dtuzenia z tytutu:

a) kredytu wraz ze skapitalizowany-
mi odsetkami,

b) dokonanego na podstawie odreb-
nych przepisdw przejSciowego
wykupienia ze $rodkow budzetu
panstwa odsetek wraz z oprocen-
towaniem tych odsetek,
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c¢) uzupetnienia wktadu mieszkanio-
wego lub budowlanego w wypad-
ku modernizacji budynku, w rozu-
mieniu art. 6" ust. 5, w ktorym da-
ny lokal sie znajduje,

d) kredytow i pozyczek zaciggnietych
na sfinansowanie kosztéw remon-
tow nieruchomosci, w ktdrej znaj-
duje sie lokal.

4. Do okreslenia wielkosci udziatow we

wspotwtasnosci nieruchomosci wspdl-
nej dla kazdego lokalu, dokonywanego
w uchwale zarzagdu spoétdzielni, maja
odpowiednie zastosowanie przepisy
art. 3 ust. 3—6 ustawy o wtasnosci lo-
kali.

. Uchwaty, o ktérych mowa w ust. 2, od
dnia wejscia w zycie stanowig podsta-
we oznaczania lokali i przypadajacych
na kazdy lokal udziatéw w nieruchomo-
$ci wspolnej przy zawieraniu umow
o ustanowieniu odrebnej wtasnosci lo-
kali na rzecz cztonkéw spotdzielni lub
spoétdzielni mieszkaniowej oraz o prze-
niesieniu wtasnosci tych lokali przez
spo6tdzielnie na rzecz cztonkdw spot-
dzielni lub innych osdb.

. Decyzje o przyjeciu metody okreslenia
powierzchni uzytkowej lokali oraz po-
mieszczen do nich przynaleznych w da-
nej nieruchomosci podejmuje zarzad
spotdzielni. Przyjeta metoda okreslenia
powierzchni lokali oraz pomieszczen
przynaleznych ma zastosowanie do
wszystkich lokali znajdujgcych sie
w danej nieruchomosci.

. Decyzje o przynaleznosci do lokalu, ja-
ko jego czesci sktadowych, pomiesz-
czen przynaleznych, w rozumieniu
art. 2 ust. 4 ustawy o wtasnosci lokali,
podejmuje zarzad spoétdzielni.”;

32) art. 43 otrzymuje brzmienie:

+Art. 43. 1. Projekty uchwat, o ktérych mowa

w art. 42 ust. 2, zarzad spoétdzielni wy-
ktada na co najmniej 21 dni do wgladu
w lokalu siedziby spétdzielni, po pisem-
nym, wystanym z co najmniej 7-dnio-
wym wyprzedzeniem, imiennym po-
wiadomieniu o terminie i miejscu wyto-
zenia projektéw uchwat do wgladu tych
0so6b, ktérych te projekty uchwat doty-
czg i ktéorym, zgodnie z przepisami ni-
niejszej ustawy, przystuguje prawo za-
dania przeniesienia na nich wtasnosci
poszczegodlnych lokali.

. Osoby, o ktérych mowa w ust. 1, moga
w terminie 14 dni po uptywie okresu
wytozenia projektu uchwaty do wgladu
przedstawi¢ zarzadowi spoétdzielni pi-
semne wnioski dotyczace zmian tego
projektu.

3. Zarzad spétdzielni obowigzany jest roz-
patrzyé wnioski, o ktérych mowa
w ust. 2, najpdzniej w ciggu miesigca
od uptywu terminu ich sktadania i naj-
dalej w ciggu 14 dni od ich rozpatrzenia
odpowiednio  skorygowaé¢  projekt
uchwaty i podja¢ uchwate o tresci
uwzgledniajgcej dokonane korekty.

4.0 wynikach rozpatrzenia wnioskéw,
o ktérych mowa w ust. 2, oraz o tresci
zmian projektu uchwaty, do ktérego
whnioski zgtoszono, zarzad spoétdzielni,
w ciggu 14 dni od podjecia uchwaty,
powiadamia na pismie osoby, o kto-
rych mowa w ust. 1, atym osobom, kto-
re wnioski zgtaszaty, podaje jednocze-
$nie odpowiednie faktyczne i prawne
uzasadnienie nieuwzglednienia w cato-
$ci lub w czesci wnioskow zgtoszonych
przez te osoby.

5. Osoby, o ktérych mowa w ust. 1, moga,
w terminie 30 dni od dnia jej dorecze-
nia, zaskarzy¢ uchwate do sagdu z powo-
du jej niezgodnosci z prawem lub jesli
uchwata ta narusza ich interes prawny
lub uprawnienia. Przyczyna stwierdze-
nia niewaznosci uchwaty nie moze by¢
niepodjecie przez osoby zainteresowa-
ne wystanych przez zarzad spétdzielni
powiadomien, o ktérych mowa w ust. 1
i4.

6. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 3, wcho-
dzi w zycie po uptywie 2 miesiecy od
dnia jej podjecia, chyba ze zostanie za-
skarzona do sgdu zgodnie z przepisem
ust. 5.”;

33) w art. 44 w ust. 3 skresla sie wyrazy ,, , pod warun-
kiem ze lokal nie jest obcigzony hipoteka z innych
tytutow”;

34) w art. 45 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

.3. Do ksiegi wieczystej prowadzonej dla ograni-
czonego prawa rzeczowego stosuje sie art. 24!
ust. 2 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach
wieczystych i hipotece (Dz. U. z 2001 r. Nr 124,
poz. 1361 i Nr 125, poz. 1368 oraz z 2002 r.
Nr 169, poz. 1387).”;

35) uchyla sie art. 46;

36) dodaje sie art. 46" w brzmieniu:

JArt. 467. W wypadku przeniesienia wtasnosci lo-
kalu, do ktorego przystugiwato nabywcy
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, wptywy z wptat, o ktorych
mowa w art. 12 ust. 1 pkt 5, przeznacza
sie na sptate podlegajacego odprowa-
dzeniu do budzetu panstwa umorzeniu
kredytu obcigzajagcego dany lokal oraz
w pozostatej czesci na uzupetnienie fun-
duszu remontowego spotdzielni.”;
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37) uchyla sig art. 47;

38) art. 48 otrzymuje brzmienie:

,Art. 48. 1. Na pisemne zgdanie najemcy spotdziel-

czego lokalu mieszkalnego, ktéry przed
przejeciem przez spotdzielnie mieszka-
niowg byt mieszkaniem zaktadowym
przedsiebiorstwa panstwowego, pan-
stwowej osoby prawnej lub panstwo-
wej jednostki organizacyjnej, spétdziel-
nia w zaleznosci od ztozonego wniosku
jest obowigzana zawrzeé z tym najem-
cg umowe:

1) o ustanowienie spoétdzielczego loka-
torskiego prawa do lokalu mieszkal-
nego, na warunkach okreslonych
w art. 9i art. 10 ust. 2—4,

2) o ustanowienie spotdzielczego wia-
snosciowego prawa do lokalu, na
warunkach okreslonych w art. 171
i art. 173 ust. 2—4,

3) przeniesienia wtasnosci lokalu, na
warunkach okreslonych w art. 12.

. Ustanowienie spotdzielczego lokator-
skiego prawa do lokalu mieszkalnego
i ustanowienie spotdzielczego wtasno-
sciowego prawa do lokalu jest uwarun-
kowane ztozeniem przez najemce de-
klaracji cztonkowskiej i przyjeciem
w poczet cztonkéw spotdzielni.

. Koszty ustalenia wartosci rynkowej lo-
kalu, koszty zawarcia umowy przenie-
sienia wtasnosci oraz koszty zatozenia
ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu do
ksiegi wieczystej obcigzajg najemce, na
rzecz ktorego spotdzielnia dokonuje
ustanowienia spétdzielczego prawa do
lokalu albo przeniesienia wtasnosci lo-
kalu.

. Ustala sie optate w wysokosci 1/3 naj-
nizszego wynagrodzenia ogtaszanego
przez ministra wtasciwego do spraw
pracy na podstawie Kodeksu pracy jako
koszt zawarcia umowy notarialnej oraz
optate w wysokosci 1/3 najnizszego wy-
nagrodzenia jako koszt zatozenia i wpi-
su do ksiegi wieczystej, o ktérych mo-
wa w ust. 3.”;

39) dodaije sie art. 48" w brzmieniu:

LArt. 481, 1. Po $émierci cztonka spétdzielni, ktory

wystgpit z zadaniem przeniesienia
wtasnosci lokalu okreslonym w art. 12,
jezeli brak jest osdb uprawnionych,
o ktérych mowa w art. 15 ust. 2, jego
spadkobiercy moga zadac przeniesie-
nia na nich wtasnosci lokalu, nawet je-
zeli zaden z nich nie jest cztonkiem
spoétdzielni. W tym przypadku nie sto-
suje sie art. 11 ust. 2 oraz uznaje sig, iz
whniosek o przeniesienie wtasnosci lo-
kalu zostat ztozony w dniu pierwszego

wystgpienia z zgdaniem przez cztonka
spotdzielni.

2. Po $mierci cztonka spotdzielni, ktory
wystapif z zgdaniem przeniesienia wta-
snosci okreslonym w art. 1714 lub 1775,
jego spadkobiercy moga zadaé przenie-
sienia na nich wtfasnosci lokalu lub
udziatu we wspotwtasnosci garazu, na-
wet jezeli zaden z nich nie jest czton-
kiem spotdzielni. W tym przypadku
uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie
wtasnosci lokalu zostat ztozony w dniu
pierwszego wystgpienia z zgdaniem
przez cztonka spétdzielni.

3. Po smierci najemcy, ktory wystapit z z3-
daniem przeniesienia wtasnosci okre-
slonym w art. 39 i 48, jezeli brak jest
oso6b, ktore wstepujg w stosunek naj-
mu na podstawie art. 691 Kodeksu cy-
wilnego, jego spadkobiercy moga za-
daé przeniesienia na nich wtasnosci lo-
kalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest
cztonkiem spoétdzielni. W tym przypad-
ku uznaje sig, iz wniosek o przeniesie-
nie wtasnosci lokalu zostat ztozony
w dniu pierwszego wystgpienia z zada-
niem przez najemce.”;

40) uchyla sie art. 49;
41) uchyla sie art. 51;

42) art. 52 otrzymuje brzmienie:

LArt. 52. Do istniejgcych w dniu wejscia ustawy
w zycie praw do domow jednorodzinnych
i lokali mieszkalnych budowanych w celu
przeniesienia ich wtasnosci na rzecz
cztonkow stosuje sie odpowiednio przepi-
sy rozdziatu 21 ustawy. Do czasu przenie-
sienia wtasnosci na rzecz cztonka spot-
dzielni majg zastosowanie zasady:

1) jezeli prawo do domu jednorodzinnego
przeszto na kilku spadkobiercéw, powin-
ni oni, w terminie jednego roku od dnia
otwarcia spadku, wyznaczyé sposrod
siebie petnomocnika w celu dokonywa-
nia czynnosci prawnych zwigzanych
z wykonywaniem tego prawa, wtgcznie
z zawarciem w ich imieniu umowy
o przeniesienie wtasnosci domu. W razie
bezskutecznego uptywu tego terminu,
na wniosek spadkobiercow lub spot-
dzielni, sad w postepowaniu nieproceso-
wym wyznaczy przedstawiciela. Petno-
mocnik (przedstawiciel) uprawniony jest
do udziatu w walnym zgromadzeniu,

2) w razie smierci jednego z matzonkow,
ktérym prawo do domu jednorodzinne-
go przystugiwato wspodlnie, przepis
pkt 1 stosuje sie odpowiednio,

3) po przeprowadzeniu rozliczenia kosz-
tow budowy i ostatecznym ustaleniu
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wktadéw budowlanych, wniesieniu
przez cztonkow tych wktadow badz tez
ich czesci i przejeciu zobowigzan spot-
dzielni pokrywajacych reszte nalezno-
$ci z tytutu wktadow spaétdzielnia prze-
nosi na cztonkéow wtasnos$é przydzie-
lonych domoéw wraz z prawami do dzia-
tek,

4) przeniesienie wtasnosci domu moze
nastgpié takze na rzecz spadkobiercow
cztonka lub matzonkoéw, jezeli prawo do
domu przystuguje im obojgu,

5) cztonkowie, oprécz wktadu budowla-
nego, obowigzani sg pokryé koszty
przeniesienia wtasnosci domu, a takze
udziat w kosztach likwidacji spotdzielni,
o ile przeniesienie wtasnosci nastepuje
w ramach postepowania likwidacyjne-

",

go.”;
43) po art. 54 dodaje sie art. 541 i art. 542 w brzmieniu:

LArt. 541, 1. Przepisy ustawy stosuje sie odpowied-
nio do spétdzielni mieszkaniowych be-
dacych w likwidacji lub w upadtosci.

2. Pisemne zadania, o ktorych mowa
w art. 111, 12, 1714, 1775, 39 i 48, skta-
dane sg w wypadkach, o ktérych mo-
wa w ust. 1, do likwidatora lub syndy-
ka masy upadtosciowej spotdzielni.

Art. 542, Przepisu art. 38 § 1 pkt 5 ustawy z dnia
16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spotdzielcze
nie stosuje sie do ustanawiania prawa
odrebnej wtasnosci lokali i przeniesienia
wtasnosci lokali, doméw jednorodzin-
nych oraz miejsc postojowych w gara-
zach wielostanowiskowych.”.

Art. 2. W ustawie z dnia 17 listopada 1964 r. — Ko-
deks postepowania cywilnego (Dz. U. Nr 43, poz. 296,
21965 r. Nr 15, poz. 113,z 1974 r. Nr 27, poz.157 i Nr 39,
poz.231,z 1975 r. Nr 45, poz. 234,z 1982 r. Nr 11, poz. 82
i Nr 30, poz. 210,z 1983 r. Nr 5, poz. 33,z 1984 r. Nr 45,
poz. 241i 242,z 1985 r. Nr 20, poz. 86, z 1987 r. Nr 21,
poz. 123,z 1988 r. Nr 41, poz. 324,z 1989 r. Nr 4, poz. 21
iNr33,poz. 175,z 1990 r. Nr 14, poz. 88, Nr 34, poz. 198,
Nr 53, poz. 306, Nr 55, poz. 318 i Nr 79, poz. 464,
21991 r. Nr 7, poz. 24, Nr 22, poz. 92 i Nr 115, poz. 496,
z 1993 r. Nr 12, poz. 53, z 1994 r. Nr 105, poz. 509,
21995 r. Nr 83, poz. 417,z 1996 r. Nr 24, poz. 110, Nr 43,
poz. 189, Nr 73, poz. 350 i Nr 149, poz. 703, z 1997 .
Nr 43, poz. 270, Nr 54, poz. 348, Nr 75, poz. 471, Nr 102,
poz. 643, Nr 117, poz. 752, Nr 121, poz. 769 i 770,
Nr 133, poz. 882, Nr 139, poz. 934, Nr 140, poz. 940
i Nr 141, poz. 944, z 1998 r. Nr 106, poz. 668 i Nr 117,
poz. 757, z 1999 r. Nr 52, poz. 5632, z 2000 r. Nr 22,
poz. 269 i 271, Nr 48, poz. 552 i 554, Nr 55, poz. 665,
Nr 73, poz. 852, Nr 94, poz. 1037, Nr 114, poz. 1191
i 1193 i Nr 122, poz. 1314, 1319 i 1322, z 2001 .
Nr 4, poz. 27, Nr 49, poz. 508, Nr 63, poz. 635, Nr 98,

poz. 1069, 1070 i 1071, Nr 123, poz. 1353, Nr 125,
poz. 1368 i Nr 138, poz. 1546 oraz z 2002 r. Nr 25,
poz. 253, Nr 26, poz. 265, Nr 74, poz. 676, Nr 84,
poz. 764, Nr 126, poz. 1069 i 1070, Nr 129, poz. 1102
i Nr 153, poz. 1271) wprowadza sig nastepujace zmiany:

1) w art. 17 po pkt 5 przecinek zastepuje sie kropka
i uchyla sie pkt 6;

2) w art. 1000 dodaje sie 8 4 w brzmieniu:

.8 4. Przepisu § 1 nie stosuje sie w odniesieniu do
cigzacych na nieruchomosci spoétdzielczych
lokatorskich i wtasnosciowych praw do loka-
lu. Prawa te, z chwilg uprawomocnienia sie
postanowienia o przysadzeniu wtasnosci,
przeksztatcajag sie odpowiednio w prawo naj-
mu, w prawo odrebnej wtasnosci do lokalu
albo we wtasnos¢ domu jednorodzinnego.”.

Art. 3. W ustawie z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Pra-
wo spotdzielcze (Dz. U.z 1995 r. Nr 54, poz. 288 i Nr 133,
poz. 654,z 1996 r. Nr 5, poz. 32, Nr 24, poz. 110 i Nr 43,
poz. 189, z 1997 r. Nr 32, poz. 183, Nr 111, poz. 723
i Nr 121, poz. 769 i 770, z 1999 r. Nr 40, poz. 399, Nr 60,
poz. 636, Nr 77, poz. 874 i Nr 99, poz. 1151 orazz 2001 .
Nr 4, poz. 27, Nr 54, poz. 572 i Nr 69, poz. 724) wprowa-
dza sie nastepujace zmiany:

1) w art. 91 dodaje sie § 171 § 12w brzmieniu:

.8 11. W spétdzielniach mieszkaniowych w okresie
budowania przez nie budynkéw mieszkal-
nych i rozliczania kosztow budowy tych bu-
dynkoéw, a takze w spdtdzielniach w stanie li-
kwidacji, lustracje przeprowadza sie corocz-
nie.

§ 12, Jezeli spétdzielnia mieszkaniowa nie podda
sie badaniu lustracyjnemu przewidzianemu
w § 1i & 11, zwigzek rewizyjny, w ktérym
spotdzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Ra-
da Spoétdzielcza przeprowadza z wtasnej ini-
cjatywy badanie lustracyjne dziatalnosci
spotdzielni na jej koszt.”;

2) uchyla sie art. 108a;
3) w czesci | w tytule Il uchyla sie dziat IV.

Art. 4. W ustawie z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku
dochodowym od osoéb fizycznych (Dz. U. z 2000 r.
Nr 14, poz. 176, Nr 22, poz. 270, Nr 60, poz. 703, Nr 70,
poz. 816, Nr 104, poz. 1104, Nr 117, poz. 1228 i Nr 122,
poz. 1324, z 2001 r. Nr 4, poz. 27, Nr 8, poz. 64, Nr 52,
poz. 539, Nr 73, poz. 764, Nr 74, poz. 784, Nr 88,
poz. 961, Nr 89, poz. 968, Nr 102, poz. 1117, Nr 106,
poz. 1150, Nr 110, poz. 1190, Nr 125, poz. 1363 i 1370
i Nr 134, poz. 1509 oraz z 2002 r. Nr 19, poz. 199, Nr 25,
poz. 253, Nr 74, poz. 676, Nr 78, poz. 715, Nr 89,
poz. 804, Nr 135, poz. 1146, Nr 141, poz. 1182, Nr 169,
poz. 1384, Nr 181, poz. 1515 i Nr 200, poz. 1679)
w art. 26b w ust. 2 w pkt 4 w lit. a po wyrazach , 0 spo6t-
dzielcze” dodaje sie wyrazy ,,wtasnosciowe lub”.
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Art. 5. W ustawie z dnia 26 pazdziernika 1995 r.
o niektdrych formach popierania budownictwa miesz-
kaniowego (Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1070, z 2001 .
Nr 4, poz. 27, Nr 16, poz. 167 i Nr 154, poz. 1800 oraz
z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 153, poz. 1271 i Nr 216,
poz. 1824) w art. 20:

1) w ust. 1 wyraz ,przydzielone” zastepuje sie wyra-
zami ,oddane do uzywania”;

2) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

2. Lokale mieszkalne w budynku wzniesionym
przy wykorzystaniu kredytu, o ktérym mowa
w art. 18 pkt 1, nie moga by¢ pod rygorem nie-
waznosci wyodrebnione na wtasnosé ani nie
moze by¢ do nich ustanowione spoétdzielcze
wtasnosciowe prawo.”;

3) uchyla sie ust. 3.

Art. 6. W ustawie z dnia 30 listopada 1995 r. o po-
mocy panstwa w sptacie niektorych kredytow mieszka-
niowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refun-
dacji bankom wyptaconych premii gwarancyjnych
(Dz.U.z1996r. Nr5, poz.32i Nr 106, poz. 496,z 1997 r.
Nr 80, poz. 508 i Nr 103, poz. 652,z 2000 r. Nr 3, poz. 27
i Nr 122, poz. 1310, z 2001 r. Nr 4, poz. 27 i Nr 133,
p0z.1508 oraz z 2002 r. Nr 25, poz. 253 i Nr 127,
poz. 1090) wprowadza sie nastepujace zmiany:

1) w art. 10 w ust. 1:
a) pkt 3 otrzymuje brzmienie:

»3) nadwyzce, o ktérej mowa w pkt 1, ustalonej
po dniu 31 marca 1996 r., powiekszonej o no-
minalng kwote umorzenia kredytu dokona-
nego przy ostatecznym rozliczeniu kosztéw
budowy — w wypadku przeksztatcenia spot-
dzielczego prawa do lokalu z lokatorskiego
na wtasnosciowe albo przeniesienia przez
spotdzielnie mieszkaniowa na rzecz cztonka
prawa wtasnosci lokalu mieszkalnego, pod
warunkiem ograniczenia przez spoétdzielnie
mieszkaniowa zadania uzupetnienia przez
cztonka wktadu budowlanego do przypada-
jacych na dany lokal: kwoty kredytu wraz ze
skapitalizowanymi odsetkami, kwoty zadtu-
zenia z tytutu przejsciowego wykupienia od-
setek od kredytu w czesci niepodlegajace;j
umorzeniu oraz nominalnej kwoty umorze-
nia kredytu dokonanego przy ostatecznym
rozliczeniu kosztow budowy, ktéra podlega
zwrotowi do budzetu panstwa,”,

b) pkt 5 otrzymuje brzmienie:

»D) rownowartosci 70% zadtuzenia po sptacie
catosci kredytu wraz ze skapitalizowanymi
odsetkami oraz zadtuzenia z tytutu przejscio-
wego wykupienia odsetek od kredytu w cze-
sci niepodlegajacej umorzeniu, jezeli sptata
ta nastgpi przed dniem 31 grudnia 2005 r.,
ztym ze w przypadku spotdzielczego lokator-

skiego prawa do lokalu cztonkowi spoétdziel-
ni przystuguje roszczenie o przeksztatcenie
spotdzielczego prawa do lokalu z lokator-
skiego na wtasnosciowe albo o przeniesie-
nie przez spotdzielnie mieszkaniowa na rzecz
cztonka prawa wtasnosci lokalu mieszkalne-
go z ograniczeniem przez spo6tdzielnie miesz-
kaniowag zadania uzupetnienia wktadu bu-
dowlanego do przypadajacej na dany lokal
nominalnej kwoty umorzenia kredytu doko-
nanego przy ostatecznym rozliczeniu kosz-
téw budowy, ktéra podlega zwrotowi do bu-
dzetu panstwa,”;

2) w art. 11 w ust. 6 zdanie ostatnie otrzymuje brzmie-
nie:

~W przypadku spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu cztonkowi spétdzielni przystuguje rosz-
czenie o przeksztatcenie tego prawa do lokalu na
wtasnosciowe prawo do lokalu albo o przeniesie-
nie przez spotdzielnie mieszkaniowag na rzecz
cztonka prawa wtasnosci lokalu mieszkalnego, na
warunkach okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 5.”.

Art. 7. W ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospo-
darce nieruchomosciami (Dz. U. z 2000 r. Nr 46,
poz. 543,z 2001 r. Nr 129, poz. 1447 i Nr 154, poz. 1800
oraz z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 74, poz. 676, Nr 113,
poz. 984, Nr 126, poz. 1070, Nr 130, poz. 1112, Nr 153,
poz. 1271 i Nr 200, poz. 1682) w art. 68 w ust. 1 w pkt 8
kropke na koncu zastepuje sie przecinkiem i dodaje sie
pkt 9 w brzmieniu:

»9) spotdzielniom mieszkaniowym w zwigzku
z ustanowieniem na rzecz cztonkow spotdzielni
odrebnej wtasnosci lokali lub z przeniesieniem
na cztonkéw spdétdzielni wiasnosci lokali lub
domoéw jednorodzinnych.”.

Art. 8. 1. Spétdzielnie istniejagce w dniu wejscia
ustawy w zycie dokonujg zmian swoich statutow sto-
sownie do wymagan niniejszej ustawy i w trybie prze-
widzianym w ustawie — Prawo spotdzielcze. Zgtosze-
nia do rejestru tych zmian spétdzielnie dokonujg nie
pozniej niz do dnia 31 grudnia 2003 r.

2. Do czasu zarejestrowania zmian statutéw posta-
nowienia dotychczasowych statutdw pozostajg w mo-
cy. Jednakze w razie sprzecznosci miedzy nimi a prze-
pisami niniejszej ustawy stosuje sie przepisy tej usta-
wy.

Art. 9. W przypadku wystgpienia przed dniem wej-
scia w zycie niniejszej ustawy do zarzadu spoétdzielni
z zagdaniem zwotania walnego zgromadzenia w celu
podjecia uchwaty o podziale spétdzielni na podstawie
art. 108a 8 1 ustawy nowelizowanej w art. 3, stosuje sie
przepisy dotychczasowe.

Art. 10. Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 14 dni
od dnia ogtoszenia.
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