Spétdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa
,Wybrzeze”

Regulamin

zasad rozliczen indywidualnych kosztéw energii cieplnej na potrzeby
centralnego ogrzewania, kosztow eksploatacji i utrzymania w zakresie
gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania optat

w Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,Wybrzeze”
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Spoétdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa
,Wybrzeze”

REGULAMIN
zasad rozliczen indywidualnych kosztéw energii cieplnej na potrzeby centralnego
ogrzewania, kosztéw eksploatacji i utrzymania w zakresie gospodarki zasobami

mieszkaniowymi oraz ustalania oplat w Spéldzielni Budowlano-Mieszkaniowej

. POSTANOWIENIE OGOLNE
§1
1. Niniejszy Regulamin okresla:

1) zasady rozliczen ciepta przeznaczonego na ogrzewanie budynkoéw i przygotowanie
cieplej wody uzytkowej dostarczanej centralnie poprzez instalacje w budynkach

2) zasady  okreslajace koszty  eksploatacji i utrzymania  zasobdw

mieszkaniowych i rozliczef tych kosztow

3) zasady ustalania oplat ponoszonych przez uzytkownikéw lokali.

2. Regulamin zostal sporzgdzony na podstawie nastgpujacych aktéw prawnych
1 postanowien statutu:

1) Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne ( Dz. U. z 2022 . poz.
1385),

2) Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r, w sprawie
warunkéw  ustalania technicznej mozliwoéei i oplacalnodei  zastosowania
cieplomierzy, podzielnikow kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru
cieplej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczania kosztéw zakupu
ciepta oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach Dz
z 2021r. poz. 2273),

3) Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2021r.
poz. 1208),
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4) Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (Dz.U. z 2021r.. poz. 2351
z pozn. zm.),

5) Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia
1999r. w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych
(Dz.U. 2 1999r., nr 74, poz.836 z p6zn. zm.),

6) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
(Dz.U. 2 2019r. poz. 1065, z pozfi. zm.),

7) Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2022r., poz. 172),

8) Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali (Dz.U. z2021r., poz. 1048),

9) Ustawa z dnia 11 maja 2001r. Prawo o miarach (Dz.U. z 2021r., poz. 2068),

10) Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (Dz.U. z 2020r., poz. 1740
z pozn. zm.),

11)Ustawa z dnia 17 listopada 1964r.- Kodeks postepowania cywilnego (Dz.U.
z 2021r., poz. 1805 z pdzn. zm.),

12) Ustawa z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym

odprowadzeniu sciekéw (Dz.U. Nr 72 poz. 747 22002 r. z pdzn. zm.),

13) Ustawa z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci (skrét — uor) (Dz.U. z 2002 1.
Nr 76poz. 694 z p6zn. zm.),

14) Ustawa Prawo budowlane z dnia 7.07.1994 r. (Dz.U. nr 89, poz. 1118 z 1994 r.
z pbzn. zm.);

15) Ustawa z dnia 13.09.1996r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach —
znowelizowana 01.07.2011r. i opublikowana — tekst jednolity Dz.U. z 2012r.
poz.391z pézniejszymi zmianami,

16) Uchwata Rady Miasta Gdafiska w sprawie: Regulaminu utrzymania czystosci
1 porzadku na terenie miasta Gdafiska, wyboru metody ustalania
oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi oraz ustalania stawki te] oplaty
dla nieruchomosci, na ktérych zamieszkuja mieszkancy; dla nieruchomoéci
na ktérych nie zamieszkuja mieszkancy, a powstaja odpady komunalne i dla
nieruchomosci, ktére w czeéci stanowig nieruchomo$é, na ktérej zamieszkuja
mieszkancy, a w czesci nieruchomosdci, na ktérej nie zamieszkujg mieszkancy,

a powstajg odpady komunalne.
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17) Statut Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,, WYBRZEZE" w Gdansku

18)oraz innych przepiséw prawnych, norm i dokumentéw, jezeli majg wplyw

(O8]

[a—

i

na postanowienia niniejszego Regulaminu.

§2

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi w rozumieniu niniejszego regulaminu
obejmuje zasoby lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz garazy, stanowigcych
wlasnos¢ lub wspotwlasnosé Spoldzielni oraz jej czlonkéw, a takze nieruchomosdci
wspdlne, objete zarzadem Spoldzielni na podstawie ustawy o spdidzielniach
mieszkaniowych, a takze nieruchomosci stanowigce mienie Spéidzielni.
Uzytkownikiem lokalu w rozumieniu regulaminu jest osoba, ktorej przystuguje
spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, wiasciciel lokalu, najemea, bioracy
lokal w uzyczenie i inne osoby petnoletnie faktycznie korzystajace z lokalu.
Uzytkownikiem lokalu obciazanym kosztami jest osoba fizyczna lub prawna
od chwili postawienia lokalu do jej dyspozycji, chyba ze ustalenia umowy
przenoszacej tytul prawny do lokalu stanowig inaczej, a uzytkownik
odpowiedzialny za uiszczenie oplat na pokrycie kosztow powiadomi o tym
Spotdzielnie przed uptywem okresu rozliczeniowego.

Powierzchnia uzytkowa lokalu zostaje okre§lona na podstawie inwentaryzacji
sporzadzanej na cele zalozenia kartotek lokali, o ktérych mowa w ustawie — Prawo

geodezyjne i kartograficzne.

§3

- Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi dzielg sie na:

1) koszty utrzymania i eksploatacji nieruchomodci, w tym lokali,

2) koszty utrzymania i eksploatacji mienia Spétdzieln,

3) inne koszty okreslone stosownymi uchwatami Rady Nadzorcze].
Ewidencje i rozliczenie kosztéw eksploatacji oraz oplat na ich pokrycie,
Spotdzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) Aleja Grunwaldzka 75-85

2) UL Dmowskiego 2-4

3) Aleja Grunwaldzka 87/91

4) Budynek garazowy 1
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1. “Przychody Spéldzielni z tytuhu gospodarki zasobami mieszkaniowymi dzielg sie
na: . - —
1) przychody z dzialalnosci Sp01d21eln1 w zakresw eksploatacp i utrzymanla lokali

mleszkalnych ga:razy 1 czesei n1eruchomosc1 przeznaczonych na cele

mieszkaniowe,
2) inne  przychody Spoldzielni zalicio_ne igodnie YN usfawq, o podatku
: dochodowym od 0s6b prawnych do przychodéw =z gospodarki zasobami
mleszkamowyml
2 E\Mdean; przychodow Spoldzwlma prowadzi odrebnie dlakazdej nieruchomosci:
l) Aleja Grunwaldzka 75-85 _ ;
2) UL Dmowskiego 2-4 - . o e
7 3) Aleja Grunwaldzka 87/91 TR T T

. 4) Budynek garazowy 1

—5) Budynek garazowy 2 -

6) Budynek garéiowy - | . —

'USTALANIA OPLAT NA POKRYCIE TYCH KOSZTOW

§5
- 1.Do koé—.ztéw eksploatacii i utrzymania lokali stanowiacych odrebne nieruchomogci
kosztow eksploataql 1 utrzymama nieruchomosci w czesci przypadajacej na lokale
zallczane s3 nastepujace koszty:
1) dostawy energii cieplriej zuzytej na ogrzanie lokalu,
2) ¥dostawy energii cieplnej zuzytej do podgrzania wody dostarczanej do lokalu
~ 3) - dostawy wody zimnej i odprowadzania sciekéw,

4) Wj(wdzu nieczystosci statych (gospodarowania odpadami), .. -

- 5) inne koszty zwiazane z utrzymaniem 1eksploatacjg nieruchomosci, w tym: zuzycie -

_energii elektrycznej, przeglady i konserwacje.

II KOSZTY EKSPLOATACH IUTRZYMANIA NIERUCHOMOSCI ORAZ ZASADY
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§6
Do kosztéw badania lub wymiany wodomierzy i cieplomierzy w ramach
legalizacji zalicza sie:
a) koszty ustugi zwiazanej z badaniem lub wymiana wodomierzy i cieptomierzy,
b) koszty materiatdéw zwiazanych z realizacja w/w ustugi,
c) podatek VAT dot. ww. ustugi i materialow.

Koszt wymiany wodomierzy po uplywie okresu waznosci legalizacji
ewidencjonuje si¢ z podzialem na poszczegodlne lokale i mnieruchomosci
budynkowe, w ktdrych nastgpila wymiana.

Rozliczenia tych kosztéw dokonuje si¢ proporcjonalnie do liczby szt. cieptomierzy
lub wodomierzy zainstalowanych przy wszystkich punktach dostarczenia energii
cieplnej lub punktach czerpalnych wody danej nieruchomosei przeznaczonych do
wylgcznego uzytku oséb, ktéorym przystugujg tytuly prawne do lokali oraz
cieplomierzy

Do kosztéw sporzadzenia dokumentacji technicznej niezbgdnej do sporzgdzenia
swiadectw charakterystyki energetycznej, ktorych obowiazek sporzadzenia obcigza
osoby, ktérym przyshuguja spétdzielcze prawa do lokali lub prawo odrebnej
wtasnosci lokalu zalicza sie:

a) koszty wykonania niezbednych pomiaréw i zebrania danych do sporzadzenia,
b) koszty materialéw niezbednych do opracowania dokumentacji technicznej,

c) podatek VAT od w/w ustugi.

Rozliczenia tych kosztow dokonuje sie proporcjonalnie do m? lokali w budynkach,

do ktérych prawa, o ktérych mowa w ust. 4 przystugujg osobom obowigzanym.

§7
Koszty zwigzane z wywozem nieczystosci stalych (odpaddéw komunalnych) okresla
si¢ na podstawie wiasciwej uchwaty Rady Miasta Gdanska.
Jednostka rozliczeniowa i wysokos$¢ oplaty wynika bezposrednio z uchwaty Rady
Miasta Gdanska . . Optlaty naliczane uzytkownikom lokali sa state, niezaleznie od

liczby dni w miesiacu i czasu, w jakim lokal jest uzytkowany.
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3. W sytuacji wystawienia przez Prezydenta Miasta Gdanska decyzji wymiarowe]j za
odpady komunalne niesegregowane, réznica pomiedzy stawkami za odpady
komunalne segregowane 1 niesegregowane obcigza uzytkownikéw lokali.

4. Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu, ktory ztozy o§wiadczenie, ze nie zajmuje
lokalu ponad miesiac, od nastepnego miesigca po zlozeniu wniosku, Zarzad

Spotdzielni moze zdecydowac o nienaliczaniu optaty.

II1. KOSZTY UTRZYMANIA I EKSPLOATACJI CZESCI WSPOLNYCH
NIERUCHOMOSCI I ZARZADU

§8

1. Rodzaje kosztow utrzymania i eksploatacji nieruchomoscei w czesciach wspolnych
oraz niezwigzanych bezposrednio z lokalami (w tym koszty zarzadu) okresla
zatgcznik nr do ,,Polityki rachunkowosci” Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowe;j
.» Wybrzeze” wraz z kluczami podziatowymi tych kosztow.

2. Do kosztéw eksploatacji i utrzymania czesci wspolnych nieruchomosci zalicza sie
wszystkie koszty poniesione na czesci wspolne danej nieruchomosci nawet, gdyby
uzytkownicy lokali bezposrednio z tych czesci nie korzystali.

3. Kosztem gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest odpis na fundusz remontowy

ustalany w drodze uchwatly Rady Nadzorcze;j.

§9
Ewidencja kosztow eksploatacji i utrzymania czesci wspolnych nieruchomosci
dokonywana jest na podstawie dokumentéw zrédtowych bezposrednio dotyczacych danej
nieruchomosci lub na podstawie dokonanych rozliczeri okre$lonych niniejszym

regulaminem.

IV.KOSZTY EKSPLOATACJI I UTRZYMANIA NIERUCHOMOSCI
STANOWIACYCH MIENIE SPOLDZIELNI PRZEZNACZONE DO
WSPOLNEGO KORZYSTANIA

§10
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1. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni
przeznaczone do wspdlnego korzystania okresla zatacznik nr 3 do ..Polityki
rachunkowosci” wraz z kluczami podzialowymi tych kosztow.

2. Do kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomo$ci wspélnych stanowiacych
mienie spéldzielni zalicza si¢ wszystkie koszty poniesione na czesci wspdlne danej
nieruchomoscei, nawet gdyby uzytkownicy lokali bezposrednio z tych czesci nie

korzystali.

V. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW EKSPLOATACJI I UTRZYMANIA
NIERUCHOMOSCI

§11

1. Rozliczenie kosztéw przeprowadza si¢ w okresach rocznych, pokrywajacych sie
z latami kalendarzowymi, z wyjatkiem mediéw opomiarowanych, jak: zimna woda
1 odprowadzanie sciekéw, centralne ogrzewani i podgrzanie wody, ktérych okresy
rozliczeniowe okreslaja dalsze postanowienia niniejszego Regulaminu.

2. Podstawg ustalenia kosztéw ujgtych w ust.l jest plan ekonomiczno-finansowy
uchwalany przez Rade Nadzorcza Spotdzielni oraz postanowienia niniejszego
Regulaminu.

3. Po zakonczeniu roku dokonywane jest rozliczenie kosztéw i przychodéw
poszczegdlnych mnieruchomosci. Réznica migdzy kosztami a przychodami
W poszczegolnych nieruchomosciach zwigksza odpowiednio przychody lub koszty
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosei w roku nastepnym.

4. Podstawowg jednostka rozliczeniowa kosztow jest jeden metr kwadratowy (1m?)
powierzchni uzytkowej lokalu, a ponadto zadeklarowana wielkos¢ zuzycia. Dla
mediéw  opomiarowanych (zimna woda i podgrzanie wody) jednostka
rozliczeniowa jest 1 metr szescienny (1m®); w przypadku kosztow centralnego
ogrzewania lokali jednostka rozliczeniowa jest giga dzul (GJ), z wyjatkiem

rozliczania kosztéw statych, o ktérych jest mowa w dalszej czesci Regulaminu.

§12
KOSZTY ENERGII CIEPLNEJ NA POTRZEBY CENTRALNEGO
OGRZEWANIA I PODGRZANIA WODY DOSTARCZANEJ DO LOKALI
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. Okresami rozliczeniowymi kosztéw energii cieplnej s3 okresy potroczne

kalendarzowe.
Okres potroczny pierwszy obejmuje przecietnie potroczny okres od stycznia do
czerwca kazdego roku kalendarzowego.
Okres potroczny drugi obejmuje przecietnie potroczny okres od lipca do grudnia
kazdego roku kalendarzowego.
Podzialu wszystkich kosztow energii cieplnej zuzywanej w budynkach dokonuje
Spotdzielnia na podstawie faktur otrzymywanych od przez przedsiebiorstwa
energetycznego i zalgcznikow do nich wskazujacych zuzycie energii cieplnej.
Przy podziale kosztéw uwzglednia si¢ lokale znajdujgce sie w budynkach
obstugiwanych przez dany wezet cieplny.
Koszt, o ktérym mowa wyzej, dzieli si¢ na nastepujace sktadowe:
¢ KOSZTY STALE - niezalezne od zuzycia energii cieplnej, obejmujace:

- zamoOwiona moc cieplng (zt/MW),

- ustuge przesytowa (zZt/MW),

- abonament za przylacze (zt/przylacze).
e KOSZTY ZMIENNE - zalezne od uzytkownika, obejmujace:

- zakup energii cieplnej (zV/GJ).

§13

. Kalkulacj¢ optat na pokrycie kosztéw, o ktérych mowa wyzej, dokonuje siec w

sposdb nastepujacy:

1) kosztami stalymi obcigzani sa wszyscy uzytkownicy lokali
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej ogrzewanego lokalu (dotyczy
wszystkich lokali w zasobach Spétdzielni).

2) koszty zmienne dla lokali wyposazonych w indywidualne cieplomierze
rozliczane sg wedhug wskazan cieptomierzy i wodomierzy.

Koszt podgrzania wody oblicza sig¢ w ten sposob, ze od catkowitego zuzycia
(kosztéw zmiennych) w okresie rozliczeniowym odejmuje sie warto$é kosztow
przypadajacych na centralne ogrzewanie w danego budynku.

Opfata za podgrzewanie wody dla indywidualnego lokalu obliczana jest w ten

sposéb, ze koszt podgrzania wody w danym budynku dzieli sie na zuzycie wody
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wg wskazan wodomierzy wody cieplej w danym budynku i mnozy razy zuzycie
cieplej wody w lokalu.

Oplaty na sfinansowanie kosztoéw zuzycia energii cieplnej do celow centralnego
ogrzewania 1 podgrzania cieplej wody uzytkowej pobierane sa w formie
comiesi¢cznych zaliczek. Koncowe rozliczenie kosztéw ogrzewania uwzglednia
wysokos¢ pobranych zaliczek.

. Zaliczki na potrzeby kosztow ogrzewania (centralne ogrzewanie, koszty state,
koszty zmienne, w tym podgrzanie wody) ustalane sa przez Zarzad Spotdzielni na
podstawie prognozy kosztow zakupu energii cieplnej, ktéra tworzy sie w oparciu o
analiz¢ poprzedniego okresu rozliczeniowego (norm zuzycia) oraz aneksdw
podpisanych z dostawcami mediow. Wysoko$¢ zaliczek moze byé zmieniona,
jezeli w trakcie sezonu grzewczego zaistnieja warunki wymagajace Znacznej
korekty planowanych kosztéw zakupu energii cieplnej.

. Rozliczenie koncowe odbywa sie w okresie dwéch miesiecy od dostarczenia
kompletnych danych niezbednych do dokonania rozliczenia.

. Rozliczenie jest dostarczane do lokali skrzynek pocztowych uzytkownikéw lub za
pokwitowaniem, chyba ze osoba, ktdrej przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu lub wiasciciel lokalu bedacy cztonkiem Spétdzielni albo najemca
lokalu Spoétdzielni wyrazili zgode na otrzymywanie korespondencii drogg
elektroniczna.

. Nieodebrane rozliczenia zostaja w siedzibie Spétdzielni i uzytkownicy lokali sg

zobowigzani odebra¢ je osobiscie.

§14

Odczytow wodomierzy i cieplomierzy dokonuje upowazniona przez Spoétdzielnie
osoba do dwoch razy w ciggu roku, tj. na koniec kazdego okresu rozliczeniowego,
W drodze spisania stanu z licznikéw na miejscu w lokalu lub za pomoca $rodkow
elektronicznego komunikowania si¢ na odlegtos¢ badz z radiows transmisjg danych
(zdalny odczyt). W szczegélnie uzasadnionych przypadkach, takich jak odczyty
wodomierzy sygnalizujace blad w koncentratorze danych, a takze wzrost réznicy

wskazafi  cieplomierzy lub wodomierzy, Spéldzielnia moze dokonywaé
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dodatkowych odezytéw kontrolnych oraz kontroli urzadzen w lokalach w
dowolnym momencie.
W oparciu o wyniki odczytow ustala si¢ sredniomiesieczna norme zuzycia oraz
faktyczne zuzycie wody lub energii cieplnej w okresie rozliczeniowym i dokonuje
rozliczenia uprzednio pobieranych zaliczek.
Wielkos¢ pobieranych zaliczek ustala sie na podstawie sredniomiesigcznej normy
zuzycia ustalonej zgodnie z regulaminem oraz cen wynikajacych z faktur zakupu
badZ na podstawie przecigtnego zuzycia w lokalach z podobng ilogcig oséb lub
warto$ci zadeklarowanej przez uzytkownika.
Jezeli uzytkownik lokalu nie udostgpni cieplomierzy lub wodomierzy w celu
dokonania ich odezytu albo uzytkownik lokalu dokona ingerencji w ten przyrzad
lub urzadzenie w celu zafalszowania jego pomiarow lub wskazas, Spoldzielnia
moze:
a. dochodzi¢ od uzytkownika tego lokalu odszkodowania albo
b. obcigzy¢ uzytkownika tego lokalu, w okresie rozliczeniowym, kosztami
ogrzewania w wysokosci nie wyzszej niz iloczyn sredniej wartosci kosztow
ogrzewania powierzchni budynku wielolokalowego i powierzchni lokalu

uzytkowanego.

- Ust. 4 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku nieudostepnienia przez uzytkownika

lokalu pomieszczefi w celu zainstalowania, kontroli lub wymiany cieptomierzy lub
wodomierzy.

Obowiazkiem uzytkownika mieszkania wyposazonego w urzadzenie pomiarowe
zuzycia energii cieplnej jest dbanie o jego prawidtowe funkcjonowanie.

O kazdym uszkodzeniu cieplomierza, wodomierza, modutui radiowego
koncentratora lub plomby zabezpieczajagcej na tych urzadzeniach nalezy
niezwlocznie powiadomi¢ pisemnie Spéldzielnie.

W razie niepowiadomienia Spéldzielni o uszkodzeniu cieplomierza
lub wodomierza odpowiednio stosuje si¢ ust. 4.

Zmiana cen energii lub wody w trakcie okresu rozliczeniowego nie wymaga
koniecznosci dodatkowego odczytu ani zawiadomienia. Zmiane cen mozna
uwzgledni¢ si¢ przy dokonaniu rozliczenia. Przyjmuje sie, ze zuzycie energii

W poszczegblnych okresach jest proporcjonalne we wszystkich lokalach.
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§15
INDYWIDUALNE KOSZTY DOSTAWY [ ZUZYCIA WODY ZIMNEJ ORAZ
ODPROWADZANIA SCIEKOW

l. Koszty dostawy wody zimnej oraz odprowadzania $ciekéw ustala sic w oparciu
0 wskazania wodomierzy gléwnych i ceny za 1 m® wody i $ciekéw, ustalonej na
podstawie = obowiazujacej taryfy, wedlug faktur wystawionych przez
przedsiebiorstwo §wiadczace ustuge dostawy.

2. Rozliczenie wody zimnej uzytkowej oraz odprowadzania sciekdéw nastepuje w
oparciu o wskazania wodomierzy lokalowych, uzyskane ze zdalnego lub
bezposredniego odczytu. Ilos¢ wody dostarczonej do lokali, w ktérych
zainstalowane sa urzadzenia pomiarowe (wodomierze), ustalana jest wedtug
wskazan tych urzadzen.

3. W pozostatych przypadkach stosuje sie odpowiednio §14 ust. 4.

OGOLNE ZASADY DOTYCZACE PRAW I OBOWIAZKOW UZYTKOWNIKOW
LOKALI I SPOLDZIELNI
§16

1. W przypadku zbycia prawa do lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego, nastepca
prawny przejmuje prawo do wniesionych zaliczek i na niego przechodza réwniez
wszelkie zobowigzania lub naleznosci z tytutu rozliczenia kosztéw zuzycia energii
cieplnej za dany sezon, jezeli umowa nie stanowi inaczej.

2. Niedoplate powstala w wyniku indywidualnego rozliczenia nalezy wplaci¢ na
rachunek bankowy Spoéldzielni w terminie do 15. dnia nastepnego miesiaca od
otrzymania rozliczenia.

3. Nadpfata w pierwszej kolejnosci pokrywa zadtuzenia wobec Spoétdzielni.

4. Po zbilansowania w/w zadluzenia, nadplata zostanie przeksiegowana na poczet
naleznosci czynszowych.

5. Wszelkie reklamacje dotyczace indywidualnego rozliczenia powinny byé
dokonywane pisemnie w ciggu 6-ciu tygodni od daty otrzymania rozliczenia.
Uznane reklamacje obcigzaja koszty eksploatacji w nastepnym okresie
rozliczeniowym.

6. Zapisemng zgodg Zarzadu niedoptaty mogg zostaé roztozone na raty.
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Za pisemng zgoda Zarzadu nadplaty wynikajace z rozliczen kosztéw wody,
odprowadzania sciekéw lub energii cieplnej moga zostaé zwrécone uzytkownikowi

na jego pisemny wniosek.

§17
Obowiazki Spdldzielni:

dokonywanie odczytéw urzadzen pomiarowych zainstalowanych w lokalach

na koniec okresu rozliczeniowego,

korygowanie zaliczek w ciggu okresu rozliczeniowego w indywidualnych
przypadkach, np.: w sytuacji duzego zréznicowania zuzycia wody w stosunku
do okresu poprzedniego (w takich przypadkach moze byé wymagany dodatkowy
odczyt potwierdzony przez upowazniong osobe).

kontrola funkcjonowania urzadzen pomiarowych (wodomierzy i cieptomierzy)
po zgloszeniu przez uzytkownika lokalu,

plombowanie urzadzen pomiarowych zainstalowanych w lokalach.

Obowiazki uzytkownikéw lokali

udostepnianie urzadzen pomiarowych zainstalowanych w lokalach na potrzeby
odczytu,

niezwloczne zgloszenie do Spotdzielni awarii urzadzeni pomiarowych,

zgloszenie zmian ilodci os6b zamieszkatych, o ile ma to wplyw na wysokosé

zaliczek.

Uzytkownik lokalu pokrywa koszty zwiazane z doprowadzeniem urzadzenia

do stanu wlasciwego w przypadku jego uszkodzenia z winy uzytkownika lokalu.

W przypadku losowego uszkodzenia wodomierza, rozliczenie zuzycia wody
odbywa si¢ w oparciu o srednie miesigczne zuzycie wody z ostatniego okresu
rozliczeniowego proporcjonalnie do:

okresu rozliczeniowego — w przypadku, gdy nie jest znana data uszkodzenia
wodomierza,

okresu, w ktérym ‘wodomierz by} uszkodzony — w przypadku, gdy jest znana data

uszkodzenia.
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5. W sytuacji rozbieznosci miedzy wskazaniami wodomierza dla catego budynku a
sumg wskazan licznikéw w lokalach i normatywami, réznice moze rozliczyé w
ramach opfat eksploatacyjnych wszystkich budynkéw w przeliczeniu na m?2
powierzchni uzytkowej.

6. Roznica mi¢dzy sumg kosztow poniesionych w okresie rozliczeniowym a suma
wplat mieszkancéw z uwzglednieniem rozliczenia wody w rozliczonym okresie
stanowi koszt utrzymania czgsci wspolnych. Przyjmuje sie, ze zostata zuzyta:

a. w wyniku awarii,
b. utrzymania terenéw zielonych,
c. sprzatania klatek schodowych, prac konserwacyjnych i zewnetrznych.
7. Rada Nadzorcza moze ustali¢ odrebna oplate na pokrycie kosztow, o ktérych mowa

w ust. 6.

VI. ZASADY USTALANIA OPLAT ZA LOKALE
§18
1. Oplaty na pokrycie poszczegoélnych kosztow eksploatacji i utrzymania zasobow
mieszkaniowych ustalane s3 na podstawie uchwat Rady Nadzorczej.
2. Poszezegdlni uzytkownicy lokali, w zaleznosci od posiadanego tytutu prawnego
do charakteru przeznaczenia lokalu, nieruchomosci, w ktérej znajduje sie lokal
osoby, zajmujgce lokal bez z tytulu prawnego, maja zréznicowane oplaty

eksploatacyjne i zaliczki na pokrycie kosztow utrzymania i eksploatacji.

§19

1. Ustalone koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci moga stanowié
podstawg wymiaru optat dla poszczegblnych tytuléw lokali w danej
nieruchomosci.

2. Za uzywanie lokali, pomieszczen przynaleznych, komérek gospodarczych, garazy
1 lokali uzytkowych uzytkownicy maja obowiazek wnoszenia do Spétdzielni optat
na pokrycie kosztéow przypadajacych na te lokale w danej nieruchomosci,
kalkulowane  podstawie planu  finansowo-gospodarczego  eksploatacii

1 utrzymania nieruchomosci.
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. Osoba zajmujaca lokal bez tytutu prawnego uiszcza na rzecz Spéldzielni oplaty
pokrywajace koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci przypadajace

na dany lokal, wedtug stawek ustalonych przez Rade Nadzorcza.

4. Za opfaty, o ktdrych mowa wyzej, solidarnie z czlonkami Spoétdzielni, ktérym

przystuguja spéldzielcze prawa do lokalu, osobami nie bedacymi czlonkami
Spoldzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze wilasnosciowe prawa do lokalu,
wlascicielami lokali nie bedacymi cztonkami Spétdzielni, odpowiadaja:
a) stale zamieszkujgce z nimi w tym lokalu osoby petoletnie, z wyjatkiem
pelnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu,
b) takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu,
. odpowiedzialno$¢ oséb, o ktérych mowa w ust. 4, ogranicza sie do wysokosci
opfat naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania

z lokalu.

§20

. Zarzad Spoldzielni moze w drodze uchwaly ustali¢ jednorazowe oplaty za

wykonywanie zaméwionych czynnosci na indywidualny wniosek cztonka, ktdre
dotyczg bezposrednio i wylacznie wnioskujacego uzytkownika danego lokalu, o ile
inne regulaminy lub przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego nie stanowia
inaczej. Optaty te nie mogg by¢ wyzsze niz faczne catkowite koszty ww. czynnosci.

W mocy pozostajg optaty ustalone przed wejsciem w zycie niniejszego regulaminu.

POSTANOWIENIE KONCOWE
§21

. Regulamin zostal uchwalony w drodze uchwaly Rady Nadzorczej z

dnia 21.06.2023 r
. Regulamin wchodzi w zycie w terminie 14 dni od pod /D\Qo wiadomosci

uzytkownikom lokali poprzez umieszczenie na stronie mternetﬂpwej S otdzielni.
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