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REGULAMIN

rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w zakresie gospodarki
zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania oplat w Spéldzielni Budowlano-

Mieszkaniowej ,,Wybrzeze”

PODSTAWA PRAWNA

Regulamin zostal opracowany w oparciu o przepisy prawa:

- ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo Spotdzielcze (). Dz.U. z 2003r. Nr 188 poz.

1848 z pdzn. zm.),

- ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych (usm - skrot
w dalszej tre$ci dokumentu) (tj. Dz.U. z 2003r. Nr 119, poz. 1116 z pdzn. zm.),

- ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali (tj. Dz.U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903

oraz z 2004r. Nr 141, poz. 1492),

- ustawa z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym

odprowadzeniu $ciekow (tj. Dz.U. z 2002r. Nr 72, poz. 747 r. z pdzn. zm.),

- ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 - Prawo energetyczne (Dz.U. z 1998 r. Nr 54, poz. 348

Z poZn. zm.),

- ustawa z dnia 15 lutego 1992r. o podatku dochodowym od osob prawnych (skrot —
uopdop) (Dz.U. Nr 54 poz. 654 z pozn. zm.),

- ustawa z dnia 29 wrzes$nia 1994 r. o rachunkowosci (skrot — vor) (tj. Dz.U. z 2002 r. Nr

76 poz. 694 z pdzn. zm.),

- ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tj. Dz.U. z 1994 r. Nr 89, poz. 1118 z

poZn. zm.),

- ustawa z dnia 13.09.1996r. o utrzymaniu czysto$ci 1 porzgdku w gminach —
znowelizowana 01.07.2011r. 1 opublikowana — tekst jednolity Dz.U. z 2012r. poz.391
z pdzniejszymi zmianami, Uchwala Rady Miasta Gdanska w sprawie: Regulaminu
utrzymania czystosci 1 porzadku na terenie miasta Gdanska, wyboru metody ustalania
oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi oraz ustalania stawki tej oplaty dla
nieruchomosci, na ktérych zamieszkuja mieszkancy; dla nieruchomosci na ktorych nie
zamieszkujg mieszkancy, a powstajg odpady komunalne i dla nieruchomosci, ktore

w czesci stanowia nieruchomos$¢, na ktorej zamieszkuja mieszkancy, a w czesci
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nieruchomoséei, na ktoérej nie zamieszkuja mieszkancy. a powstaja odpady
komunalne.

- Statut Spétdzielni Budowlano- Mieszkaniowe;] “"WYBRZEZE”

. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

1. Regulamin ustala zasady okre$lajace koszty eksploatacji i utrzymania zasobow
mieszkaniowych i zasady optat ponoszonych przez cztonkéw Spotdzielni, wiascicieli
lokali oraz oséb posiadajacych wtasno$ciowe prawa do lokali niebedacych cztonkami
Spétdzielni, najemcéw lokali mieszkalnych oraz oséb zajmujacych lokale bez tytutu
prawnego.

2. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi w rozumieniu regulaminu obejmuje zasoby
lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz garazy, stanowigcych wlasnos¢ lub
wspotwlasnosé Spoldzielni oraz nieruchomosci wspolne, objete jej zarzadem na
podstawie ustawy o Spéldzielniaéh mieszkaniowych, a takze nieruchomosci

stanowiace mienie Spoldzielni.

§2
Uzyte w niniejszym regulaminie okreslenia oznaczaja:
- Gzm - definicja gospodarki zasobami mieszkaniowymi zostala okreslona w pismie

Ministra Finansow z dnia 22 grudnia 2006 r. (Zatacznik nr 1).

§3
Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi dziela si¢ na:
- koszty utrzymania i eksploatacji lokali — oplaty niezalezne od Spétdzielni,
- koszty utrzymania i eksploatacji nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni oraz
stanowiace cze$ci wspdlne danej nieruchomosci,
- inne koszty okre$lone stosownymi uchwatami Rady Nadzorczej.
Ewidencje i rozliczenie kosztéw eksploatacji oraz oplat na ich pokrycie, Spéotdzielnia

prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci.
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§4
Przychody Spoldzielni z tytulu gospodarki zasobami mieszkaniowymi dziela si¢ na:
- przychody z dziatalnodci Spoldzielni w zakresie zarzadzania lokalami mieszkalnymi
1 garazami,
- inne przychody Spéldzielni zaliczone zgodnie z ustawa o podatku dochodowym od
0s6b prawnych do przychoddéw z gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Ewidencje przychodéw Spétdzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosct.

II. KOSZTY EKSPLOATACJI ] UTRZYMANIA LOKALU ORAZ ZASADY
USTALANIA ZALICZEK NA POKRYCIE TYCH KOSZTOW

§5
Do kosztow eksploatacii 1 utrzymania lokalu zaliczane sg nastgpujace koszty:
- dostawy energii cieplnej zuzytej na ogrzanie lokalu,
- dostawy energii cieplnej zuzytej do podgrzania,
- dostawy wody zimnej i odprowadzania sciekow.
- wywozu nieczystosci statych,

- inne koszty zwigzane z utrzymaniem i eksploatacja danego lokalu.

§6
1. Rozliczanie kosztow dostawy medidw: c.0. nastepuje wedlug
.Regulaminu zasad rozliczen indywidualnych kosztéw energii cieplnej na potrzeby
centralnego  ogrzewania w  zasobach Spoldzielni Budowlano-Mieszkaniowej
~Wybrzeze™.
2. Do kosztéw badania lub wymiany wodomierzy w ramach legalizacji zalicza si¢:
a) koszty ushugi zwigzanej z badaniem lub wymiana wodomierzy,
b) koszty materialow zwiazanych z realizacja w/w ustugi,
¢) podatek VAT dot. w/w/ ustugi i materialow.
3. Koszt wymiany wodomierzy po uptywie okresu waznosci legalizacji ewidencjonuje si¢
z podziatem na poszczegodlne lokale i nieruchomosci budynkowe, w ktérych nastapita
wymiana. Rozliczenia tych kosztéw dokonuje sie proporcjonalnie do liczby szt.

wodomierzy zainstalowanych przy wszystkich punktach czerpalnych wody danej
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nieruchomosci przeznaczonych do wytacznego uzytku oséb, ktérym przystuguja tytuty

prawne do lokali

§7
Koszty zwigzane z wywozem nieczystos$ci statych [odpadow komunalnych] okresla sie na
podstawie Uchwaty Rady Miasta Gdansk. Optaty za gospodarowanie nieczysto$ciami
statymi [odpadami komunalnymi] rozliczane sa odrebnie na lokale mieszkalne i lokale

uzytkowe.

Jednostka rozliczeniowa wynika z Uchwaly Rady Miasta Gdanska. W sytuacji wystawienia
przez Prezydenta Miasta Gdanska decyzji wymiarowej za odpady komunalne
niesegregowane, roznice pomiedzy stawkami za odpady komunalne segregowane i nie
segregowane rozlicza sie w ramach optat eksploatacyjnych. Optata miesieczna jest stata,

niezalezna od liczby dni w miesigcu i czasu, w ktérym lokal byt uzytkowany.

III. KOSZTY UTRZYMANIA [ EKSPLOATACJI CZESCI WSPOLNYCH
NIERUCHOMOSCI

§8
1. Koszty utrzymania i eksploatacji czgsci wspdlnych nieruchomosci okresla zalacznik nr
3 do ,Polityki rachunkowosci” Spdéldzielni Budowlano-Mieszkaniowej ..Wybrzeze™
wraz z kluczami podzialowymi tych kosztow.
2. Do kosztéw eksploatacji i utrzymania czesci wspdlnych nieruchomoscei zalicza sie
wszystkie koszty poniesione na czg¢sci wspdlne danej nieruchomosci nawet, gdyby
uzytkownicy lokali bezposrednio z tych czesci nie korzystali.

Kosztem Gzm jest odpis na fundusz remontowy.

LI

§9
Ewidencja kosztow eksploatacji 1 utrzymania czesci wspolnych nieruchomosci
dokonywana jest na podstawie dokumentoéw zrédlowych bezposrednio dotyczacych dane]
nieruchomos$ci lub na podstawie dokonanych rozliczen okreslonych niniejszym

regulaminem.




Spo6tdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa

IV. KOSZTY EKSPLOATACJI I UTRZYMANIA NIERUCHOMOSCI
STANOWIACYCH MIENIE SPOLDZIELNI PRZEZNACZONE DO
WSPOLNEGO KORZYSTANIA

§10
1. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowiacych mienie spoldzielni
przeznaczone do wspdlnego korzystania okresla zalacznik nr 3 do ,Polityki
rachunkowosci” wraz z kluczami podzialowymi tych kosztow.
2. Do kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosei wspélnych stanowigcych mienie
spoldzielni zalicza sie wszystkie koszty poniesione na czgSci wspolne danej
nieruchomosdci, nawet gdyby uzytkownicy lokali bezposrednio z tych czesci nie

korzystali.

V. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW EKSPLOATACII I UTRZYMANIA
NIERUCHOMOSCI

Postanowienia ogdlne o zasadach rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania

nieruchomosci:

1. Rozliczenie kosztéow przeprowadza si¢ w okresach rocznych, pokrywajacych sig
z latami kalendarzowymi. z wyjatkiem mediow opomiarowanych, jak: zimna woda
i c.0.- podgrzanie wody, ktorych koszty rozlicza si¢ w terminach okre§lonych w rozdz.
IV 1V niniejszego Regulaminu oraz regulaminie c.o.

2. Podstawa ustalenia kosztéw ujetych w punkcie 1 jest plan ekonomiczno-finansowy
uchwalany przez Rade Nadzorcza Spoldzielni oraz postanowienia niniejszego
Regulaminu.

3. Po zakonczeniu roku dokonywane jest rozliczenie kosztow i przychoddow poszcze-
gOlnych  nieruchomosci. Réznica  miedzy  kosztami a  przychodami
w poszczegdlnych nieruchomosciach zwigksza odpowiednio przychody lub koszty
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastgpnym.

4. Podstawowg jednostkg rozliczeniowa kosztow jest jeden metr kwadratowy (1m?)
powierzchni uzytkowej lokalu, a ponadto zadeklarowana wielkos¢ zuzycia. Dla

mediéw opomiarowanych (zimna woda i podgrzanie wody) jednostka rozliczeniowg ‘\
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jest 1 metr szescienny (1m’); w przypadku ogrzewania lokali jednostka rozliczeniowa
jest giga dzul (GJ).
§11
KOSZTY ENERGII CIEPLNEJ I ELEKTRYCZNEJ NA POTRZEBY CENTRALNEGO
OGRZEWANIA I PODGRZANIA WODY

Zasady rozliczen indywidualnych kosztow energii cieplnej na potrzeby centralnego
ogrzewania 1 podgrzania cieplej w zasobach Spdldzielni Budowlano-Mieszkaniowe;j

.Wybrzeze™ ustala odnosny Regulamin.

§12
KOSZTY DOSTAWY 1 ZUZYCIA WODY ZIMNEJ I CIEPLE] ORAZ
ODPROWADZANIA SCIEKOW

1. Koszty dostawy wody zimne]j i cieptej oraz odprowadzania $ciekow ustala sie w oparciu

0 wskazania wodomierzy gtéwnych i ceny za 1 m® wody i $ciekow, uchwalonej przez

wladze Miasta, na podstawie faktur wystawionych przez firme¢ $wiadczaca ustuge

dostawy.
2. Rozliczenie wody zimnej uzytkowej i wody zimnej do podgrzania dostarczonej
do lokali oraz odprowadzania $ciek6w nastepuje w oparciu o wskazania wodomierzy
lokalowych, uzyskane ze zdalnego lub bezposredniego odczytu. llo$¢ wody zimnej i wody
zimnej do podgrzania, dostarczonej do lokali, w ktérych zainstalowanc sa urzadzenia
pomiarowe (wodomierze), ustalana jest wedlug wskazan tych urzadzen
z uwzglednieniem uchwaty Rady Nadzorczej w tym zakresie.
3. Odczytéw wodomierzy dokonuje upowazniona przez Spotdzielnie osoba do dwdch
razy w ciggu roku, tj. za 6 miesiecy w potowie okresu rozliczeniowego oraz za 12
miesiecy po zakonczeniu okresu rozliczeniowego, w drodze spisania stanu z licznikow
na miejscu w lokalu lub za pomoca Srodkéw elektronicznego komunikowania sie
na odlegtos¢ badz z radiowa transmisja danych (zdalny odczyt). W szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach, takich jak odczyty wodomierzy sygnalizujgce blad
w koncentratorze danych, a takze wzrost réznicy wskazan wodomierzy, Spotdzielnia

bedzie dokonywac¢ dodatkowych odczytow kontrolnych oraz kontroli urzadzen

0@4# |
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4. W oparciu o wyniki odczytow ustala sie Sredniomiesieczng norme zuzycia oraz
faktyczne zuzycie wody w okresie rozliczeniowym i dokonuje rozliczenia uprzednio
pobieranych zaliczek

5. Wielko$¢ pobieranych zaliczek ustala sie na podstawie $redniomiesiecznej normy
zuzycia ustalonej zgodnie z ust. 4 oraz obowiazujacych cen wynikajacych z faktur zakupu,
a dla nowych uzytkownikéw - na podstawie przecietnego zuzycia w lokalach z podobna
iloscig osob.

6. Rozliczenia dostarczane sg uzytkownikom lokali w ciagu 4 miesiecy od daty odczytu po
zakonczeniu okresu rozliczeniowego. Wynikte niedoptaty uzytkownik winien doptacié w
terminie do 15. dnia miesiaca nastepujacego po miesigcu, w ktérym nastapito otrzymanie
rozliczenia. Za pisemna zgoda Zarzadu niedoptaty moga zosta¢ roztozone na raty.
Wynikte nadptaty zaliczane sa na poczet biezacych wymagalnych zobowiazan, a w dalszej

kolejno$ci moga zostac¢ zwrdcone uzytkownikowi na jego pisemny wniosek.

§12a

Obowiazki Spéldzielni i Uzytkownikéw Lokali zwigzane z rozliczaniem wody

1. Obowiazki Spoldzielni:

a) informowanie czlonkéw — uzytkownikéw lokali poprzez ogloszenia na tablicy
informacyjnej w klatce schodowej o terminie odczytow wodomierzy w zwiazku
z rozliczeniem zuzycia wody za dany okres,

b) dokonywanie odczytow urzadzen pomiarowych zainstalowanych w lokalach na koniec
okresu rozliczeniowego,

c) korygowanie zaliczek w ciagu okresu rozliczeniowego w indywidualnych,

uzasadnionych przypadkach, np.: w sytuacji duzego zrdznicowania zuzycia wody w

stosunku do okresu poprzedniego

d) kontrola funkcjonowania urzgdzen pomiarowych (wodomierzy).

e) plombowanie urzadzen pomiarowych zainstalowanych w lokalach.

2. Obowiazki Uzytkownikow - 0s6b posiadajacych tytul prawny do lokalu:
a) udostepnianie urzadzen pomiarowych zainstalowanych w lokalach na potrzeby
odczytu zuzycia wody,

b) niezwloczne zgloszenie do Spoldzielni awarii wodomierzy,

/
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zgloszenie zmian ilosci 0sob zamieszkatych.

Uwagi ogdlne

. W przypadku niedopelienia obowigzku odczytu badz zlozenia odczytu po terminie -

czlonek Spoldzielni/uzytkownik lokalu obcigzony bedzie srednim zuzyciem wody
z poprzedniego okresu rozliczeniowego. W przypadku braku mozliwosci ustalenia
zuzycia z poprzedniego okresu. przyjmuje si¢ zuzycie szacunkowe uwzgledniajace
réznice odczytow stanu wodomierza w budynku i sumy odczytow wodomierzy
w lokalach, nie wiecej jednak niz 15m’ wody na osobe miesiecznie.

Zerwanie plomby, zablokowanie  wodomierza, uzytkowanie = wodomierza
niedopuszczonego do eksploatacji, powoduje obciazenie za caly okres rozliczeniowy
w ilodci 15 m® wody na osobe miesiecznie, jednak nie wiecej niz réznica miedzy

odczytem wodomierza gldwnego a suma odczytow wodomierzy w lokalach.

. Stwierdzenie nielegalnego poboru wody skutkowaé bedzie obciazeniem oplatami za

réznice ilosci wody wynikajgea z odezytu wodomierza gléwnego i sumy wodomierzy

w lokalach.

. W przypadku, gdy w lokalu/mieszkaniu zaistnieje: zerwanie plomby, zablokowanie

wodomierza, uszkodzenie wodomierza, uzytkowanie wodomierza niedopuszczonego do
eksploatacji, Uzytkownik lokalu pokrywa koszty zwigzane z doprowadzeniem

urzadzenia do stanu wlasciwego.

. W przypadku losowego uszkodzenia wodomierza, rozliczenie zuzycia wody odbywa sie

w oparciu o $rednie miesieczne zuzycie wody z ostatniego okresu rozliczeniowego

proporcjonalnie do:

- okresu rozliczeniowego — w przypadku, gdy nie jest znana data uszkodzenia

wodomierza,

- okresu, w ktorym wodomierz byl uszkodzony — w przypadku, gdy jest znana data

uszkodzenia.

W sytuacji rozbieznosci miedzy wskazaniami wodomierza dla calego budynku a suma
wskazan licznikow w lokalach 1 normatywami, o ktérych mowa w ust. 1,2,3, rdznice
Spoldzielnia moze rozliczy¢ w ramach oplat eksploatacyjnych wszystkich budynkow
w przeliczeniu na m2 powierzchni uzytkowe;.

Roznica pomiedzy suma kosztow poniesionych w okresie rozliczeniowym a sumg

wplat mieszkancéw z uwzglednieniem rozliczenia wody w rozliczonym okresie

| .
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stanowi koszt utrzymania czesci wspolnych. Zaklada sie iz zostala zuzyta na
- w wyniku awarii,
- utrzymanie terenéw zielonych,
- zuzyta w wyniku prac zewnetrznych, sprzatania klatek schodowych 1 prac
konserwacyjnych.
9. Odezyty wodomierzy dla celéw rozliczeniowych dokonywane sa w okresach rocznych:

od pierwszego lipca danego roku do konca czerwca nastgpnego roku kalendarzowego.

VI. ZASADY USTALANIA OPLAT ZA LOKALE

Postanowienia ogdlne o =zasadach rozliczania kosztow cksploatacji 1 utrzymania
nieruchomosci oraz zasad ustalania oplat za lokale: poszczegdlni uzytkownicy lokali,
W zaleznoscl1 od posiadanego tytutu prawnego do
lokalu, charakteru przeznaczenia lokalu, nieruchomosci, w ktorej znajduje sig lokal
oraz osoby. zajmujace lokal bez tytulu prawnego. maja zréznicowane oplaty
eksploatacyjne i zaliczki na pokrycie kosztow utrzymania i eksploatacji, o ktérych

mowa w dziatach III i IV niniejszego Regulaminu.

§13

1. Ustalone w rozdziale III niniejszego Regulaminu koszty eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci moga stanowi¢ podstawe wymiaru oplat dla poszczegolnych tytutow
lokali w danej nieruchomosci, tj.:

a) lokali mieszkalnych, pomieszczen przynaleznych i komorek gospodarczych,
b) lokali uzytkowych o statusie prawa do lokalu,
c) garazy.

2. Za uzywanie lokali, pomieszczen przynaleznych, komorek gospodarczych, garazy
i lokali uzytkowych uzytkownicy maja obowiazek wnoszenia do Spoidzielni optat na
pokrycie kosztéw przypadajacych na te lokale w danej nieruchomosci, kalkulowane na
podstawie planu finansowo-gospodarczego eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
zgodnie z obowigzujacymi przepisami wymienionymi we wstgpie niniejszego
Regulaminu.

3. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, przypadajagce na dany lokal,

\

pomniejszone sg o pozytki z nieruchomosci wspolnej.
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4. Osoba zajmujaca lokal bez tytulu prawnego uiszcza na rzecz Spoldzielni oplaty
pokrywajace koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci przypadajace na dany
lokal.

5. Powstanie i ustanie obowiazku wnoszenia oplat za uzywanie lokalu oraz terminy
wnoszenia oplat okreslaja postanowienia Statutu Spoldzielni.

6. Za oplaty. o ktérych mowa wyzej, solidarnie z czlonkami Spoéidzielni, ktorym
przystuguja spéldzielcze prawa do Ilokalu, osobami nie bedacymi czlonkami
Spoldzielni. ktorym przystuguja spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokalu,
wlascicielami  lokali nie  bedgcymi  czlonkami  Spdldzielni, odpowiadaja:
a) stale zamieszkujace z nimi w tym lokalu osoby pelnoletnie, z wyjatkiem pelnoletnich

zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace
z lokalu,
b) odpowiedzialnos¢ osob, o ktérych mowa w pkt. 1, ogranicza sie do wysokosci opfat

naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§14

Spétdzielnia w terminie trzech miesiecy od zakonczenia okresu rozliczeniowego,
o ktorym mowa w regulaminie rozliczenn indywidualnych kosztéw energii cieplnej na
potrzeby centralnego ogrzewania w zasobach Spoétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej
,Wybrzeze” w Gdansku sporzadza rozliczenie kosztéw, ktére dostarcza osobom, ktorym
przystuguja prawa do lokali.

Stawki optat na pokrycie kosztéw danej nieruchomosci oraz koszty wspolne mienia
Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej uchwala Rada Nadzorcza na podstawie planu

ekonomiczno-finansowego.

Regulamin zatwierdzony uchwalta Rady Nadzorczej SBM ,Wybrzeze” nr 20/2017 z dnia
28 lipca 2017 r., zmieniony uchwatg nr 8/2019 z dnia 11 wrzesnia 2019\r. oraz uchwala
nr 17/2020 z dnia 2 wrzesnia 2020 r. Tekst jednolity przyjety uchwalg|nr {l[7/2020 z dnia

2 wrzesnia 2020 r.




