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I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

1. Spéidzielnia, nosi nazwe Spdldzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,.Wybrzeze™.
2. Siedziba Spdéidzielni jest miasto Gdansk.
3. Spdldzielnia dziala na terenie wojewddztwa pomorskiego.
4, (skreslony)
5. (skreslony)
§2

Spoidzielnia prowadzi swoja dzialalno$¢ miedzy innymi w oparciu 1 zgodnie =z
postanowieniami:

1. Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoldzielcze

2.
3.
4.

Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych
niniejszego Statutu,
uchwal i regulamindéw podejmowanych przez organy Spotdzielni.

§3

1. Spdéidzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby osob o zmiennym
skiadzie osobowym ktére w interesie swoich czlonkow prowadzi wspolna dzialalnosé
gospodarcza.

2. Spdldzielnia jest réwniez pracodawca dla zatrudnionych w niej osob fizycznych —
pracownikow Spoéldzielni na podstawie umdw o prace, wyboru. Spoéldzielnia prowadzi
swojg dzialalno$é samodzielnie.

3. Spoldzielnia moze si¢ zrzesza¢ w zwigzkach spoldzielczych.

II. CELIPRZEDMIOT DZIALALNOSCI

§ 4

Celem Spoldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czionkéow Spoidzielni i ich
rodzin poprzez administrowanie zasobami i dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali
mieszkalnych, lokali uzytkowych, garazy, a takze lokali o innym przeznaczeniu. Spéidzielnia
moze prowadzi¢ dzialalnosé spoleczno-kulturalng oraz sportowo-rekreacyjna na rzecz swoich
czlonkow i ich srodowiska.

§5

1. Przedmiotem dzialalnosci Spéldzielni jest:

a)
b)

¢)
d)

e)

Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek PKID — 68.10.Z,

Wynajem 1 zarzadzenie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi PKD —
gii?fi;oéc’ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci wykonywana na zlecenie PKD
;06288132.5:31116 formy edukacji sportowej oraz zajec sportowych i rekreacyjnych PKD —
ggfals.zzléolne formy edukacji artystycznej PKD — 85.52.Z,
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f) Pozostala dzialalnos¢ wspomagajaca prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, gdzie
indziej niesklasyfikowana PKD — 82.99.Z.

2. Przedmiot dziatalnosei Spoldzielnia realizuje migdzy innymi przez:

a) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub nabytym na podstawie
ustawy mieniem jej czionkow,

b) zarzadzanie nieruchomosciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej czlonkow
na podstawie uméw zawartych z wilascicielami tych mieruchomosci,

c) wynajmowanie swoim czlonkom lub osobom niebedacym czlonkami lokali
mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu w budynkach stanowiacych wlasnosé
Spoldzielni,

d) oddawanie w najem lokali uzytkowych,

€) ustanawianie prawa odrebnej wlasnosci lokali,

f) prowadzenie dziatalnosci spoteczno-kulturalnej oraz sportowo-rekreacyijne;.

III. CZEONKOWIE SPOLDZIELNI, ICH PRAWA I OBOWIAZKI
1. Czlonkostwo w Spoldzielni

§6

1. Czlonkiem spoéidzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miala zdolnosci do czynnosci
prawnych albo miala ograniczong zdolno$¢ do czynnosei prawnych:

1)ktorej przystuguje spdidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2)ktérej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;

3)ktérej przyshuguje roszczenie o ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

4)ktore] przysluguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej
"ekspektatywsg wlasnosci";

2. Czlonkami spoldzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przyshuguje im
wspolnie, albo jezeli wspdlnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spélidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wiasnosci lokaku.

3. Czlonkiem spoidzielni moze byc osoba, ktdra nabyta prawo odrebnej wiasnosei lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest czlonkiem spotdzielni, przyshuguje roszczenie o przyjecie
w poczet czlonkéw spdldzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo
spoldzielcze stosuje si¢ odpowiednio. Osoba, ktora nabylta prawo odrebnej wiasnoscei lokalu,
zachowuje czlonkostwo w spoldzielni.

4. Czlonkostwo w spoldzielni powstaje z chwila:

I)nabycia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego Ilokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2)nabycia ekspektatywy wlasnosei;

3)zawarcia umowy nabycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;

4)zawarcia umowy o ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli czionkostwo nie zostato nabyte wezesniej;

S)uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spdidzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o spdldzielniach
mieszkaniowych , jezeli przed uplywem tego terminu jedna z 0sob, o ktorych mowa w art. 15
ust. 2 lub 3 ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych, zlozyla pisemne zapewnienie o
gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,
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6)prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym Jub wyboru
dokonanego przez spéldzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spoidzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, jezeli pisemne zapewnienie o gotowoscl zawarcia umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita wiecej mz jedna osoba;
5. Jezeli spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wlasnosci lokalu albo
ekspektatywa wlasnosci nalezy do kilku osdb, czlonkiem spoldzielni moze by¢ tylko jedna z
nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie malzonkom. W przypadku zgloszenma sie kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego przez spoldzielnie terminu wystapienia do sgdu, nie dhuzszego niz 12
miesigcy, wyboru dokonuje spdidzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktorym mowa w zdaniu
drugim, lub wyboru, o ktéorym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktorym przystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebne; wiasnodci lokalu albo
ekspektatywa wlasnosci, moga wyznaczy¢ sposrdd siebie pelnomocnika w celu wykonywania
uprawnien wynikajacych z czlonkostwa w spoldzielni.

§7

1. Warunkiem przyjecia w poczet czlonkéw wlasciciela lokalu polozonego w granicach
nieruchomosci, ktoérej Spdidzielnia jest wspoétwilascicielem lub wspotuzytkownikiem
wieczystym, jest zlozenie pisemnej deklaracji podpisane] przez przystepujacego,
zawierajacej imi¢ i nazwisko, PESEL oraz miejsce zamieszkania przystepujacego, a w
wypadku gdy ubiegajacym si¢ jest osoba prawna — jej nazwe, siedzibe oraz wiaSciwy
organ rejestrowy, podpisanej przez osoby uprawnione do jej reprezentowania. Czlonek
Spoldzielni moze w deklaracji lub odrebnym pisemnym o$wiadczeniu zlozonym
Spoldzielni wskazaé osobe, ktérej po jego Smierci Spoidzielnia jest zobowigzana
wyplacié udziaty.

2. Uchwale o przyjeciu w poczet czlonkdéw Spoldzielni podejmuje Zarzad Spéldzielni jako
organ wiasciwy do przyjmowania czlonkdw. Przyjecie w poczet czlonkow stwierdzajg na
deklaracji swymi podpisami dwaj czlonkowie Zarzadu lub osoby do tego przez Zarzad
upowaznione. Na deklaracji powinna by¢ takze podana data uchwaly o przyjeciu w
poczet czionkdw.

. (skreslony)

4. Uchwata o przyjeciu w poczet czlonkéw 0sdb okredlonych w ust. 3 powinna by¢ podjgta
w ciggu miesigca od zlozenia deklaracji czlonkowskiej. O decyzji Zarzad zawiadamia
zainteresowang osobeg pisemnie w ciggu 14 dni od daty podjecia decyzji.

5. Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno zawiera¢ uzasadnienie i pouczenie o
prawie wniesienia odwolania do wlasciwego sadu

6. (skreslony)

(%)

§ 8 (skreslony)
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2. Prawa czlonkow

3.

§9

Czlonkowi przystuguje:

a) prawo do korzystania z lokalu, zbywania 1 rozporzadzania lokalem,

b) czynne i bierne prawo wyborcze do organdéw Spdldzielni,

c) prawo do czynnego udzialn w zyciu Spéldzielni 1 zglaszania wnioskow w sprawach
zwigzanych z jej dzialalnodcia, a takze uzyskiwania informacji o sposobie ich
zalatwienia,

d) prawo do udziahi z glosem decydujacym w Walnym Zgromadzeniu oraz prawo
zadania w trybie przewidzianym w Statucie zwolania Walnego Zgromadzenia i
zamieszczania w porzadku obrad oznaczonych spraw,

e) prawo do zaznajamiania si¢ z rejestrem czlonkéw Spoldzielni,

f) prawo do otrzymania w sposdb wskazany w Statucie informacji o czasie, migejscu i
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

g) prawo do otrzymania odpisu statutu 1 regulaminow oraz kopii uchwal organow
Spoldzielni 1 protokoldw obrad organdw Spodldzielni, protokotdw lustracji, rocznych
sprawozdan finansowych oraz faktur 1 umoéw zawieranych przez Spékdzielnie z
osobami trzecimi. Koszty sporzgdzania odpiséw 1 kopil tych dokumentéw, z
wyjatkiem Statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie Statutu, pokrywa
czlonek Spoéidzielni wnioskujacy o ich otrzymanie w wysokosci ustalonej przez
Zarzad. Szczegdlowe zasady udostepniania i wydawania dokumentow oraz wgladu
do rejestru czlonkdw okresla regulamin udostepniania dokumentéw czlonkom SBM
~Wybrzeze” w Gdansku.

h) prawo do zaskarzania uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z
przepisami prawa lub postanowieniami Statutu,

i) (skreslony)

1) prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi z pomieszczen
wspllnych, urzadzen, swiadczen i ushug Spoldzielni, a takze prawo do udzialu w
nadwyzce bilansowej.

Spoldzielnia moze odmowié¢ czlonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami

trzecimi, jezeli naruszaloby to prawa tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, Ze

czionek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spotdzielni

1 przez to wyrzadzi Spéldzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢é wyrazona na

pismie. Czlonek, ktéremu odmdwiono wgladu do umdw zawieranych przez Spdldzielnig

z osobami trzecimi, moze zlozy¢ wniosek do sgdu rejestrowego o zobowigzanie

Spoldzielni do udostgpnienia tych umow. Wniosek nalezy zlozyé w terminie 7 dni od

dnia doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

Czlonek Spéldzielni moze za zgodg Zarzadu Spoldzielni przeksztalci¢ czgsé lub calosé

lokalu mieszkalnego na potrzeby prowadzenia dzialalnoéei gospodarczej, pod warunkiem

ze jej prowadzenie nie bedzie naruszalo przepisOw prawa budowlanego oraz przepiséw
sanitarnych, przeciwpozarowych, bhp, ochrony srodowiska i innych.

Obowiazki czlonkow

§ 10

Czionek Spdidzielni jest zobowigzany do:

1.

przestrzegania postanowien Statutu, regulamindw oraz uchwat organdéw Spotdzielni,
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2. (skreslony)

3. wniesienia wkiadu budowlanego,

4. uczestniczenia w kosztach eksploatacji i remontéw zasobow Spoéidzielni, zgodnie z
postanowieniami Statutu,

5. uiszczania w terminie naleznych oplat zwigzanych z uzytkowanym lokalem i garazem,

6. zawiadomienia Spdldzielni o zmianie danych zawartych w deklaracji przystapienia do
Spoldzielni oraz majgcych wplyw na uprawnienia i zobowiazania wynikajace z
czlonkostwa w Spdldzielni oraz na wysokosé oplat,

7. dbania o dobro Spdldzielni, respektowania praw innych oséb zamieszkalych w
zasobach Spoldzielni i ochrony mienia Spéldzielni,

8. uczestniczenia w pokrywaniu strat Spéldzielni

9. niezwlocznego udostepnienia lokalu w celu usuniecia awarii wywolijacej szkode lub
zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,

10. udostepnienia lokalu w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych
wypadkach, réwniez doraznego przegladu stanu technicznego lokalu oraz ustalenia
zakresu niezbednych prac do wykonania,

11. udostepnienia lokalu w celu kontroli sprawnoscei zainstalowanych w lokalu urzadzen
pomiarowych i podzielnikow oraz dokonania odczytu wskazan tych urzadzen,

12. udostepnienia lokalu w celu przeprowadzenia inwentaryzacji nieruchomosci,

13. zawiadomienia Spoéidzielni o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie o
ustanowienie prawa do lokalu,

14. korzystania z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez
Spotdzielnie, niedokonywania zmiany przeznaczenia lokalu lub przebudowy bez
zgody Spoldzielni, uzywania lokalu zgodnie z jego przeznaczemiem na zasadach
okreslonych w regulaminach uchwalonych przez Rade Nadzorcza.

4. Ustanie czlonkostwa
§ 11

1. Czlonkostwo w spdldzielni ustaje z chwila:

Dwyga$niecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2)zbycia spoldzielezego wlasnos$ciowego prawa do lokalu lub udziatn w tym prawie;

3)zbycia prawa odrgbnej wlasnosei lokalu lub udziatu w tym prawie;

4)zbycia ekspektatywy wiasnosci fub udziatu w tym prawie;

5)wygasdnigcia roszczenia o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

6)rozwigzania umowy o budowe lokalu,

2. Czionkostwo w spéldzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24(1) ust. I 1 art.
26 ustawy o spdéldzielniach mieszkaniowych. Do oséb, ktére w nastgpstwie tego utracily
czlonkostwo w spoldzielni, przepisy art. 108b ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo
spotdzielcze dotyczace czlonkdw spéldzielni stosuje si¢ odpowiednio.

3. Jezeli czlonkowi przystuguje w danej spéidzielni wigcej niz jeden tytul prawny do lokalu
bedgcy podstawg uzyskania czionkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero w przypadku
utraty wszystkich tytutdow prawnych do lokali w ramach tej spotdzielni. Przepis ten stosuje sie
odpowiednio do czlonka, ktory jest strong umowy lub umdéw o budowe lokalu lub lokali.
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§12

Czlonek Spdldzielni bedacy wiascicielem lokalu moze wystapi¢ ze Spdoidzielni w kazdym
czasie za wypowiedzeniem zlozonym Zarzadowi na pi$mie pod rygorem niewaznosci.
Okres wypowiedzenia wynosi 3 miesigce I rozpoczyna sig od pierwszego dnia miesiaca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wystgpienia.
Za date wystapienia czlonka ze Spoldzielni uwaza sie nastepny dziefi po uplywie okresu
wypowiedzenia.
Okres wypowiedzenia okreslony w § 12 ust. 2 moze byé skrocony za zgodnym
porozumieniem stron.

§ 13 (skreslony)

§ 14 (skreslony)
§ 15 (skreslony)

§16

Czlonka zmarlego skresla sig z rejestru czlonkédw Spdldzielni ze skutkiem od dnia, w ktérym
nastgpita smieré, a gdy chodzi o osobg prawna — ze skutkiem od dnia wykreélenia jej z
rejestru sgdowego.

§17

W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasniecie spdldzielezego wlasnoéciowego
prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z
mocy prawa na Spoldzielnie.

Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 1, Spoldzielnia powinna zbyé w
drodze przetargu w terminie 6 miesiecy.

Spoldzielnia jest obowigzana ui$ci¢ osobie uprawnionej wartosé nabytego prawa po
potragceniu naleznosci wymienionych w art. 17''ust. 2 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych oraz z tytulu obcigzenia hipoteka. Obowiazek Spoldzielni powstaje
dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

§18

Wnioski i skargi czionkdéw kierowane do Zarzadu w sprawach innych niz wynikajace z
czlonkostwa winny by¢é rozpatrzone w ciggu 1 miesiaca, a jezeli sprawa jest
skomplikowana w ciagu 2 miesiecy od dnia ich zloZzenia. O sposobie zatatwiania wniosku
badz wydhuzenia terminu rozpatrywania Zarzad zawiadamia zainteresowanego czionka
na pismie.

W razie odmownego zalatwienia wniosku w sprawie innej niz wynikajacej ze stosunku
czlonkostwa Zarzad obowigzany jest przedstawi¢ uzasadnienie i pouczy¢ czlonka o
prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej oraz o skutkach niezachowania
terminu do wniesienia odwolania. Odwolanie powinno byé wniesione w ciagu 14 dni od
daty zawiadomienia o decyzji odmownej. Jezeli we wskazanym terminie czlonek nie
zlozy odwolania, uchwata Zarzadu staje si¢ ostateczna.
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Rada Nadzorcza jest zobowigzana rozpatrzy¢ odwotanie czlonka w ciggu 2 miesigcy od
dnia jego wniesienia i1 dorgczy¢ odwoluyjacemu sie odpis uchwaly wraz z jej
uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia jej podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta
w trybie odwolawczym jest ostateczna.

§ 19 (skreslony)
§ 20 (skreslony)
§ 21 (skreslony)

§ 22 (skreslony)

ORGANY SPOLDZIELNI
§ 23

Organami Spdldzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie,

2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad.

Wybory do Rady Nadzorczej i Zarzadu Spoldzielni dokonywane sa przez Walne
Zgromadzenie w glosowaniu tajnym, sposrdéd nieograniczonej liczby kandydatow.
Odwolanie czlonka organu nastepuje takze w glosowaniu tajnym, kwalifikowang
wickszoscig glosdw wynoszaca 2/3 glosdw sposrod ogdlnej liczby cztonkdéw glosujacych
na Walnym Zgromadzeniu.

Do organow Spéidzielni wchodza kandydaci, ktérzy w I turze wyboréw otrzymali co
najmniej 50% waznych oddanych gloséw. Jezeli w I turze wyboréw nie zostaly
obsadzone wszystkie mandaty, zarzadza si¢ Il turg wyboréw. Do II tury wyboréw staje
tylko podwdina liczba 0séb w stosunku do nieobsadzonych mandatow sposrod tych
kandydatoéw, ktorzy w 1 turze wybordw otrzymali najwiece) glosoéw. Do organdw
Spoldzielni wchodzg kandydaci wybrani w I turze wybordw oraz kandydaci, ktorzy w I1
turze wyboréw otrzymali kolejno najwigkszg liczbe oddanych gloséw. Procedura jest
powtarzana do momentu skutecznego obsadzenia wszystkich mandatow.

Przy obliczaniu wymagane] wiekszoséci gloséw przy wyborach do organéw Spdéldzielni 1
przy podejmowaniu uchwal przez organy Spoéidzielni uwzglednia sie tylko glosy oddane
za i przeciw.

Tryb zwolywania posiedzen organdow Spdldzielni oraz sposéb 1 warunki podejmowania
uchwat przez te organy okresla Statut oraz przewidziane w nim regulaminy tych
organow.

Czlonkowie wybrani do organéw Spéldzielni powinni w terminie 1 miesiaca uregulowac
wszystkie swoje zaleglosci wobec Spéldzielni 1 nie moga dopuszezad do powstawania
zaleglosci wobec Spoldzielni.
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1. Walne Zgromadzenie czlonkéw Spoldzielni

1.

§ 24

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spdldzielni.

2. Czlonek spoldzielni moze uczestniczy¢ w walnym zgromadzeniu osobiscie albo przez

2a.

3.

4.

5.

10.

petnomocnika.

Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu walnego zgromadzenia.
Peinomocnictwo powinno by¢ udzielone na pisSmie i dolaczone do protokolu Walnego
Zgromadzenia.

Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wigeej niz jednego czlonka. Pelnomocnikiem nie
moze byé czlonek Zarzadu lub Rady Nadzorczej Spétdzielni ani pracownik Spéldzielni.
Osoby ubezwlasnowolnione i osoby maloletnie biora udzial w Walnym Zgromadzeniu
przez swoich przedstawiciell ustawowych lub opiekunéw prawnych.

Czlonkowie niemajacy zdolnosci do czynnosci prawnych oraz czlonkowie z ograniczong
zdolnoscia do czynnosci prawnych nie mogg by¢ czlonkami organéw Spoldzielni.

Kazdy czlonek ma jeden glos bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych udzialéw i praw do
lokali.

W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym takze goscie
zaproszeni przez organ, ktéry dokonuje zwolania, lub osoby, ktére zwolania takiego
zadaja, oraz obstlugujacy Walne Zgromadzenie pracownicy Spéidzieln.

W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradezym przedstawiciele
zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spdldzielnia jest zrzeszona, oraz przedstawiciele
Krajowej Rady Spodldzielczej.

Czionkowie biorgey udzial w Walnym Zgromadzeniu sg upowaznieni do przetwarzania
danych osobowych przedstawianych na Walnym Zgromadzeniu oraz zobowigzani do
zachowania w tajemnicy danych osobowych udostepnionych podczas obrad Walnego
Zgromadzenia.

§ 25

Do wylacznej wlasciwosei Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkow rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spoleczno-kulturalnej
oraz sportowo-rekreacyjnej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej 1 Zarzadu, zatwierdzanie sprawozdaf
rocznych 1 sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw
czlonkdéw Spoldzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie
absolutorium czlonkom Zarzadu,

3) rozpatrywanie  wnioskéw  wynikajacych z  przedstawionego  protokolu
polustracyjnego z dzialalnosci Spéldzielni oraz podejmowanie uchwal w tym
zakresie,

4) podejmowanie uchwal w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej, sposobu pokrycia
strat,

5) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej
jednostki organizacyjne;j,

6) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia do zwigzkéw 1 organizacji
spolecznych i1 gospodarczych oraz wystepowania z nich,

7) oznaczenie najwyzszej sumy zobowiazan, jakg Spoldzielnia moze zaciggnac,

8) podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia si¢ Spéldzielni, podzialu Spoéldzielni
oraz likwidacji Spdidzielni,
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9) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspoldzielezym odwolan od decyzji Rady
Nadzorczej,

10) uchwalanie zmian Statutu,

11) uchwalanie regulaminéw obrad Walnego Zgromadzenia oraz regulaminu Rady
Nadzorczej,

12) wybor 1 odwolanie czlonkéw Zarzadu 1 Rady Nadzorczej.

§ 26

Walne Zgromadzenie zwohije Zarzad przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesiecy po
uptywie roku obrachunkowego.

Zarzad zwohlije Walne Zgromadzenie takze na zgdanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) nie mniej niz 1/3 czionkdw.

Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone pisemnie z podaniem
celu jego zwolania.

W przypadku wskazanym w ust. 2 Walne Zgromadzenie zwoluje si¢ w takim terminie,
aby moglo sie ono odby¢ w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie
nastagpi, zwoluje je Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktérym Spéidzielnia jest
zrzeszona, lub Krajowa Rada Spoldzielcza, na koszt Spoldzielni.

§ 27

1. O czasie, miejscu 1 porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia sig
wszystkich czionkéw Spoéldzielni, Krajowa Rade Spéidzielcza oraz zwigzek
rewizyjny, w ktorym Spoéidzielnia jest zrzeszona, na pismie, przez wywieszenie
zawiadomien na klatkach schodowych, w siedzibie Spéldzielni, opublikowanie na
stronie internetowej Spéidzielni lub w drodze korespondencji mailowej, co najmniej
21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzema.

2. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce i porzadek obrad oraz informacje o
miejscu  wylozenia wszystkich sprawozdan 1 projektow uchwal, ktére beda
przedmiotem obrad, a takze informacje o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi
dokumentami. Wylozenie materialdw powinno nastgpi¢ na co najmniej 14 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia.

3. W przypadku gdy w porzadku obrad znajduje sie punkt o wyborze czlonkdéw Rady
Nadzorczej i Zarzadu, zawiadomienie winno zawieraé¢ informacje o mozliwosci
zglaszania kandydatow przed dniem Walnego Zgromadzenia.

§ 28

Walne Zgromadzenie moze podejmowaé¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosdci cztonkdéw w terminach i w sposéb okreslony
w Statucie.

Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim czlonkow.
Kazdy projekt uchwatly przewidziany porzadkiem obrad poddaje si¢ glosowaniu.
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4. Warunek, o ktdrym mowa w ust. 2, uznaje si¢ za spelniony roéwniez w przypadku, gdy
czlonkowie obecni na posiedzeniu Walnego Zgromadzenia nie wzieli udzialu w
glosowaniu.

Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly zwyklg wiekszoscia glosdw z zastrzezeniem
ust. 617.

5. Wigkszo$¢ kwalifikowana wymagana jest sposrdd biorgeych udzial w glosowaniu i

WYnosi:

a) 2/3 glosdéw — dla podjecia uchwaly o zmianie statutu Spotdzielni;

b} 2/3 glosow — dla podjgcia uchwaty w sprawie odwolania czlonka Rady Nadzorczej i
Zarzadu;

c) 2/3 glosow — dla podjecia uchwaly w sprawie potaczenia Spoltdzielni.

6. Wiekszos¢ kwalifikowana wymagana jest sposrod wszystkich czlonkow spéldzielni w

glosowaniu 1 wynosi:

a) 9/10 glosow — dla podjecia uchwaly w sprawie podzialu Spoldzielni;

b) 9/10 gloséw — dla podjecia uchwaty w sprawie likwidacji Spoldzielni;

c) 9/10 gloséw — dla podjecia uchwaly w sprawie zbycia lokali uzytkowych
Spoidzielni.

7. Glosowanie odbywa sig¢ jawnie z wyjatkiem wybordw do organdéw Spdldzielni i
odwotania czlonkéw Rady Nadzorczej i Zarzadu. Na Zgdanie 1/5 czlonkéw obecnych na
Walnym Zgromadzeniu zarzadza si¢ glosowanie tajne réwniez nad innymi sprawami
porzadku obrad.

§ 29

1. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zglaszac¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i czlonkowie. Projekty
uchwal, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wykladane w
siedzibie Spotdzielni na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

2. Czlonkowie majq prawo zglaszac projekty uchwatl i zadania, o ktérych mowa w ust. 1, w
terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaly
zglaszane] przez czlonkéw Spoéldzielni musi byé poparty przez co najmniej 10 czlonkdw,

3. Czlonek ma prawo do zglaszania poprawek do projektéw uchwatl nie pdzniej niz na 3 dni
przed Walnym Zgromadzeniem.

4. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedlozenia pod
glosowanie Walnego Zgromadzenia projektow uchwal i poprawek zgloszonych przez
czlonkéw Spoldzielni. Jezeli pismo zawierajace projekt uchwaly nie speinia wymogow
formalnych, Zarzad zobowiazany jest przekazaé niniejsze pismo na posiedzeniu Walnego
Zgromadzenia Prezydium celem przeglosowania jako wniosek. Zarzad nie jest
uprawniony do ingerowania w tre$¢ merytoryczng pisma zawierajacego zglaszany
projekt.

5. Uzupehliony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie
Spoldzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw, w ktorych prawa do lokali
posiadaja czlonkowie Spotdzielni, a takze publikuje na stronie internetowej Spoldzielni.

§ 30
Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich czlonkéw Spoldzielni. Czlonek

Spéitdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate z powodu jej niezgodnosei z prawem lub
postanowieniami Statutu, na tej samej zasadzie uchwale moze zaskarzyé Zarzad Spoldzielni.
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§ 31

Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony czlonek Rady Nadzorcze;.

Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium w skladzie co najmniej: Przewodniczacy,
Sekretarz 1 Asesor.

Czionkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢ w skiad Prezydium Walnego Zgromadzenia.
Szczegdlowy tryb obradowania i podejmowania uchwat okre§la regulamin obrad
Walnego Zgromadzenia.

§ 32

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia moze oglosi¢c przerwe w obradach, jeshi
wniosek w tej sprawie zostal przeglosowany zwykla wiekszoscig glosdw. Wniosek ten
powinien okre§la¢ termin zwolania i1 kontynuacji przerwanego posiedzenia Walnego
Zgromadzenia nie dhuzszy niz 21 dni.

Zarzad jest zobowiazany do powiadomienia czlonkOw o czasie 1 miejscu dokonczenia
przerwanych obrad Walnego Zgromadzenia poprzez wywieszenie zawiadomienia w
siedzibie Spoldzielni, na klatkach schodowych budynkéw oraz opublikowanie na stronie
internetowe] Spdidzielni na co najmniej 7 dni przed dniem odbycia przerwanego
posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

§33

Obshuge techniczng Walnego Zgromadzenia zapewnia Zarzad.

Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokol, ktéry podpisujg Przewodniczgcy
1 Sekretarz.

Protokoly sg jawne dla czlonkéw Spétdzielni oraz dla uprawnionych organdw.

Protokoly przechowuje Zarzad przez co najmniej 50 lat, o ile przepisy w sprawie
przechowywania akt nie przewiduja terminu dhuzszego.

Przebieg obrad Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomoca urzadzen
rejestrujacych dzwiek 1 obraz, o czym czlonkowie biorgecy udzial w Walnym
Zgromadzeniu powinni by¢ uprzedzeni.

. Rada Nadzorcza

§ 34

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzoér nad dziatalnoscig Spoldzielni.

1.
2.

§ 35

Rada Nadzorcza skiada si¢ z 7 cztonkow.
Wybory czlonkéw Rady Nadzorczej dokonywane sg w glosowaniu tajnym.
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Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani tylko czlonkowie Spoéldzielni. Jesli czionkiem
Spoldzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba niebedgca
czlonkiem Spéldzielni, wskazana przez osobg prawna.

Nie mozna by¢ czionkiem Rady Nadzorczej diuzej niz przez dwie kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.

Ponownie kandydowanie do Rady Nadzorczej jest mozliwe, jesli kandydat nie peit
funkeji czlonka Rady przez jedna kadencje.

W skiad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spéldzielni
oraz osoby wspédlpracujgce z nig na podstawie umdw cywilnoprawnych. Uchwala w
sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwila nawigzania
stosunku pracy przez czlonka Rady Nadzorcze) ustaje jego czlonkostwo w Radzie
Nadzorczej Spotdzielni.

§ 36

Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata i rozpoczyna sie z dniem podjecia przez Walne

Zgromadzenie uchwaly o wyborze czlonkéw Rady, a konczy w dniu wyboru nowej

Rady.

Mandat czionka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktéra zostat wybrany.

Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

a) odwotlania wigkszoscig 2/3 gloséw przez Walne Zgromadzenie,

b) =zrzeczenia si¢ mandatu,

¢) ustania czlonkostwa w Spdldzielni,

d) cofnigcia pelnomocnictwa przez osobe prawna,

e) nieuregulowania wszystkich swoich zaleglosci wobec Spoldzielni w terminie 14 dni
od otrzymania wezwania do zaplaty,

f) zawarcia umowy o pracg, umowy o dzielo, umowy zlecenia oraz innych umow,
ktdérych przedmiotem jest swiadczenie ushig na rzecz Spéldzielni.

Na miejsce czlonka, ktéry utracii mandat, wchodzi do konica kadencji czionek Spotdzielni

kandydujacy do jej skladu, ktory w ostatnich wyborach uzyskat kolejno najwicksza ilos¢

gloséw.

Czionek Rady Nadzorczej nie moze zajmowad si¢ interesami konkurencyjnymi wobec

Spoldzielni, a w szczegdlnoscel: uczestniczy¢ jako wiasciciel, wspdlnik, czlonek wiladz,

doradca, konsultant w podmiotach gospodarczych prowadzacych dzialalno$é na rzecz

Spoldzielni na podstawie zawartych umoéw, pod rygorem skutkéw prawnych

przewidzianych w odrebnych przepisach.

W przypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji

okreslonego w ust. 5 Rada Nadzorcza moze podjg¢ uchwale o zawieszeniu go w

pelieniu czynnosei czlonka Rady Nadzorczej. Najblizsze Walne Zgromadzenie

rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia lub odwolaniu zawieszonego czionka.

§ 37

Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwolije Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza moze wybraé¢ ze swego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w skiad
ktérego wchodza: Przewodniczacy, Zastepea 1 Sekretarz.

Rada Nadzorcza moze powolaé ze swego grona Komisje Rewizyjna oraz inne komisje
problemowe stale lub czasowe.
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§ 38

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje jej Przewodniczacy lub  Zastepca
Przewodniczacego, co najmniej raz na kwartal.

2. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwolane réwniez na wniosek 1/3 czionkow
Rady lub na wniosek Zarzgdu w terminie najpozniej 7 dni roboczych od dnia zgloszenia
wniosku.

3. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady i Komisji moga uczestniczy¢ z
glosem doradczym zaproszeni goscie.

§ 39

1. Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczych 1 programéw dzialalnosei spolecznej i kulturalnej,
2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
b) dokonywanie wyboru podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania
finansowego Spoéldzielni
¢) dokonywanie okresowych ocen wykonywania przez Spéldzielni¢ jej zadan
gospodarczych, ze szczegblnym uwzglednieniem  przestrzegania przez
Spoéldzielnie praw jej czionkdw,
d) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwienia przez Spoldzielnie wnioskow
organow Spoldzielni i jej czlonkow.

3) podejmowanie uchwatl w sprawie nabycia i obcigZzenia nieruchomosci oraz nabycia
zakfadu lub innej jednostki organizacyjnej,

4) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

5) rozpatrywanie skarg na dzialalnos¢ Zarzadu,

6) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegélnosei
wyniki kontroli 1 oceng sprawozdan finansowych,

7) podejmowanie uchwal w sprawach czynnodci prawnych dokonywanych miedzy
Spdidzielnia a czionkiem Zarzgdu lub dokonywanych przez Spéldzielnie w interesie
czionka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoldzielni przy tych czymnosciach; do
reprezentowania wystarczy 2 czlonkéw Rady Nadzorczej przez nia upowaznionych,

8) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

9) uchwalanie zasad rozliczania wysokos$ci wkiadow,

10) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw poniesionych na modernizacje budynkéw,

11) uchwalanie szczegélowych =zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, lokalami uzytkowymi 1 garazami, ustalanie oplat za te lokale,

12) uchwalanie szczegélowych zasad korzystania przez czionkoéw z lokali uzytkowych i
garazy, finansowania ich remontéw i modernizacji oraz rozliczen z tego tytuhy,

13) rozpatrywania odwolan od decyzji Zarzadu,

14) zwolywania Walnego Zgromadzenia na zasadach przewidzianych Statutem,

15) sprawowanie nadzoru nad gospodarkg lokalami,

16) podejmowanie uchwat w sprawie pozbawiania czilonkostwa przez wykluczenie Jub
wykreslenie z rejestru czlonkow,

17) tworzenie regulamindw okreslajgcych obowiazki Spéldzielni i czlonkdéw w zakresie
napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spoldzielni i czlonkow zwalniajacych
lokale, a takze regulaminéw udostepniania dokumentéw czlonkom Spéidzielni,
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18) uczestniczenie w lustracji Spotdzielni,

19) uchwalanie innych regulaminéw przewidzianych Statutem oraz regulaminéw
przedstawionych przez Zarzad niezbednych Iub wskazanych do regulacji
okreslonych dzialan Spoldzielni, a niezastrzezonych do kompetencji innych
organow,

20) prowadzenie nalezytej polityki informacyjnej wzgledem cztonkow w sposdb przyjety
w regulaminie Rady Nadzorczej,

21) ustanawianie pelomocnika do reprezentowania Spéldzielni w sadzie, jezeli
powddziwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia wytoczyl Zarzad
Spoldzielni.

Rada Nadzorcza moze zgda¢ od Zarzadu, czionkow i pracownikéw wszelkich

sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdzaé¢ bezposrednio

stan majatku Spoldzielni.

Rada Nadzorcza sklada sprawozdania ze swej dzialalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

Zakres dzialania, tryb obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy

organizacyjne Rady Nadzorcze] okresla regulamin Rady Nadzorczej uchwalony przez

Walne Zgromadzenie.

. Zarzad

§ 40

Zarzad skiada si¢ z 3 osob wybieranych przez Walne Zgromadzenie sposrdd czlonkéw
Spoldzielni, legitymujacych si¢ co najmniej trzyletnim stazem czlonkowskim. Wybrani
czlonkowie pelnig funkcje Prezesa Zarzadu oraz 2 Wiceprezesow, konstytuujge sie i
dzielagc kompetencje podejmujac stosowng uchwale,

Kadencja Zarzadu trwa 3 lata i rozpoczyna sie z dniem podjecia przez Walne
Zgromadzenie uchwaly o wyborze czlonkéw Zarzadu, a koficzy w dniu wyboru nowego
Zarzadu.

Odwolania czlonkéw Zarzadu moze dokonaé tylko Walne Zgromadzenie. Wniosek o
odwotlanie i uchwala w tym zakresie wymaga pisemnego uzasadnienia.

Walne Zgromadzenie moze odwola¢ czlonka Zarzadu, ktéremu nie udzielilo
absolutorium, bez uzasadnienia wymaganego w ust. 3.

Czlonek Zarzadu nie moze zajmowad si¢ interesami konkurencyjnymi, a w
szczegolnoscl: uczestniczyé jako wiasciciel, wspdlnik, czlonek wladz, doradca,
konsultant w podmiotach gospodarczych prowadzacych dzialalno$é na rzecz Spoétdzielni
na podstawie zawartych umoéw, pod rygorem skutkéw prawnych przewidzianych w
odrebnych przepisach.

Naruszenie zakazu moze stanowi¢ podstawe odwolania czlonka Zarzadu i spowodowaé
skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

§ 41

Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewngtrz.

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji niezastrzezonych w

przepisach prawa i Statucie dla innych organdéw Spoéldzielni, w szczegdlnosei:

1) podejmowanie decyzji w sprawach przyjgcia czlonkdéw do Spdldzielni oraz
zawieranie umow o ustanowienie odrgbnej wlasnoscei lokalu i garazu,

2) podeimowanie uchwal okreélajacych przedmiot odrebnej wiasnosci lokali,
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3) reprezentowania Spoéidzielni podczas czynnosci zawierania umow 0 ustanowienie 1
przeniesienie odrebnej wilasnoséei lokali 1 garazy,

4) sporzadzanie projektow planéw gospodarczych i programéw dziatalnosei spoleczne]
i kulturalnej,

5) prowadzenie gospodarki Spoldzielni w ramach uchwalonych plandéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

6) ustalanie szczegdlowych zasad polityki rachunkowoscel,

7) gospodarka majatkiem Spoéldzielni,

8) zabezpieczenie majatku Spoldzielni,

9) sporzgdzanie rocznych sprawozdan finansowych oraz przedkladanie ich do
zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

10) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

11) udzielanie pelnomocnictw,

12) wspdldzialanie z organami samorzadu terytorialnego 1 organami administracji
publicznej oraz organizacjami spoidzielezymi, spolecznymi i gospodarczymi,

13) prowadzenie nalezyte] dziatalno$ci informacyine] wzgledem czlonkdéw w sposéb
przyjety w regulaminie Zarzadu.

14) organizowanie przetargéw oraz zawieranie umdéw z wylonionymi w ich wyniku

wykonawcami,
3. Zarzad sklada sprawozdanie ze swej dzialalnosci Radzie Nadzorczej 1 Walnemu
Zgromadzeniu, w szczegdlnosdel przedstawiajge sytuacje finansowg Spoldzielni.

§ 42

1. Zarzad Spoéldzielni po uzyskaniu zgody lub na wniosek Rady Nadzorczej moze powotac
kierownika do biezacej dzialalnosci gospodarczej Spoldzielni. Osoba kierujgca biezaca
dziatalno$cig Spoéldzielni jest kierownikiem Spoldzielni jako pracodawcy w rozumieniu
Kodeksu pracy.

2. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, kieruje biezacg dzialalnoscia gospodarcza Spoldzielni w
ramach uchwal Zarzadu z wylaczeniem spraw wymienionych w § 41 ust. 2 pkt 1, 2 4, 9,
10, 11.

3. Postanowienia ust. 1 i 2 nie wylaczajg uprawnien Zarzadu do podejmowania uchwal w
kazdej sprawie dotyczace] biezace] dzialalnosci Spoétdzielni.

§ 43

1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia
zwolywane sg stosownie do potrzeb Spéldzielni. W okresie migdzy posiedzeniami Zarzad
wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynno$ci migdzy czionkami Zarzadu.

2. Podzial czynnosci miedzy czlonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 44

1. Os$wiadczenia woli za Spoldzielnie skiadajg dwaj czlonkowie Zarzadu lub jeden czlonek
Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona (pelnomocnik).

2. Os$wiadczenia, o ktdérych mowa w ust. 1, sklada si¢ w ten sposéb, ze pod nazwag
Spéidzielni osoby upowaznione zamieszczajg podpisy.
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3. Oswiadczenia pisemne skierowane do Spdldzielni, a zlozone w jej lokalu jednemu z
czionkow Zarzadu maja skutek prawny wzgledem Spoldzielni.

§ 45

Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkow Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa do
dokonania czynnosci prawnej zwigzanej z kierowaniem biezaca dzialalnoscig gospodarcza
Spoldzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze
pelmomocnictwa do dokonywania czynnoséci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnej.

4. Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu
§ 46

1. Nie mozna by¢ jednoczesnie czlonkiem Rady Nadzorczej 1 Zarzgdu Spoldzielni. W razie
koniecznos$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczyé jednego lub kilku ze swoich czlonkéw do
czasowego peinienia funkcji czionka (czlonkow) Zarzadu. Na czas pelnienia tych funkcji
czlonkostwo w Radzie Nadzorczej ulega zawieszeniu,

2. Czlonkowie organéw Spoldzielni nie mogg bra¢ udzialu w glosowaniach w sprawach
wyltacznie ich dotyczacych.

3. W skiad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezgcej
dzialalnosci gospodarczej Spéldzielni lub pelomocnikami Zarzadu oraz osoby
pozostajace z czlonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej dzialalnosci gospodarczej
Spoldzielni w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa
w linii prostej 1 w drugim stopniu linii boczne;j.

V. PRAWO DO LOKALU

§ 47

1. Czlonkowi Spéldzielni moze przystugiwaé:
1) spokdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,
2) spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego,
3) spodldzielcze wlasnos$ciowe prawo do garazu,
4) odrgbna wlasnosé lokalu,
5) odrebna wiasnos¢ garazu.

2. (skreslony)

1. Spoldzieleze wlasnosSciowe prawo do lokalu
§ 48

Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego moze przyshugiwaé osobie
fizycznej lub prawne;j.
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§ 49

1. Spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje wklad budowlany. Dopdki to prawo
nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spdidzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu musi by¢ zawarta w
formie aktu notarialnego.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa cz¢sé spoldzieleczego wlasnosciowego prawa
do lokalu. Pozostaltym wspotuprawnionym z tytutu wiasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czgsci wiasnosciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z
podaniem im do wiadomosei istotnych postanowienh umowy niezgodnie z rzeczywistoscia
jest niewazna.

§ 50

1. Do spdldzielczego prawa do lokalu uzytkowego albo garazu stosuje si¢ odpowiednie
postanowienia Statutu dotyczace spoldzielezego wlasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego.

2. Czionkowi Spéldzielni moze przyshugiwac kazde z praw opisanych w § 47 ust. 1
niezaleznie.

3. Umowe o ustanowienie prawa do lokalu albo garazu moze zawrze¢ czlonek Spdidzielni —
osoba fizyczna albo prawna, o ile spelnia warunki i wymogi okreslone w Statucie i
przepisach prawa.

§ 51

1. Spoéldzielnia prowadzi rejestr lokali wlasnodciowych, dla ktérych zostaly zalozone
oddzielne ksiegi wieczyste, z adnotacja o ustanowionych hipotekach.
2. (skreslony)
3. (skreslony)
§ 52

1. Na pisemne zadanie czlonka lub osoby niebedacej czlonkiem Spéldzielni, ktérym
przystuguje spoidzielcze wlasnos$ciowe prawo do lokalu, Spoldzielnia jest obowigzana, w
terminie 6 miesiecy od dnia zlozenia wniosku, zawrze¢ umowe przeniesienia wlasnosci
lokalu po dokonaniu:

1) splaty przypadajace] na ten lokal czegdci zobowigzan Spdldzielni zwigzanych z
budowa, w tym w szczegdlnosci odpowiednie] czgdci zadluzenia kredytowego
Spoldzielni wraz z odsetkami,

2) splaty zadluzenia z tytulu oplat,

3) wplaty z tytutu wykupu gruntu.

2. Koszty przeniesienia wlasnosci lokalu obciazaja czlonka Spdldzielni, na rzecz ktdrego
Spoldzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu, a w szczegdlnosci:

1) wynagrodzenie notariusza za o0go6l czynnodci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy,

2) koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksicgowym.
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§ 53

Po $mierci czlonka Spoldzielni albo osoby niebedacej czlonkiem Spéidzielni, ktérym
przystugiwalo spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, a ktore to osoby wystapily z
zadaniem przeniesienia wilasnosci lokalu okreslonym w § 52 ich spadkobiercy moga zadad
przeniesienia na nich wlasnosci lokalu. W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek o
przeniesienie wlasnosci lokalu zostal zlozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem
przez czlonka lub osobe niebedacg czionkiem Spéidzielni, ktorej przystugiwato spoldzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu.

§ 54
Spoldzielnia nie moze odmdéwic¢ przyjecia w poczet czlonkow niebedacego jej czlonkiem
whasciciela lokalu, w tym nabywcy prawa odrgbnej wilasnosci lokalu, spadkobiercy,
zapisobiercy i licytanta.

2. Garaze
§ 55

1. Spéldzielcze prawo do garazu jest odrebnym prawem do lokalu.

. Spoldzielcze prawo do garazu jest zbywalne 1 podlega dziedziczeniu.

3. Czionek Spoldzielni, ktéremu przystuguje spotdzieleze wiasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego, uzytkowego lub prawo do garazu, moze zby¢ oddzielnie kazde z tych
praw.

4. Czlonek Spéldzielni lub whasciciel garazu nie bedacy czlonkiem moze go wynajaé lub
odda¢ w bezplatne uzywanie bez zgody Spdidzielni, na cele zgodne z jego
przeznaczeniem,

VI. ZASADY WNOSZENIA WKEADOW ORAZ SPOSOB ICH ROZLICZANIA
§ 56

Wkiadem budowlanym jest wniesiona przez czlonka Spoéidzielni kwota na pokrycie calogci
kosztow budowy przypadajacych na dany lokal lub garaz.

§ 57

1. Do rozliczen z czlonkami zwalniajacymi lokale przyjmuje sie warto$é rynkows lokalu
ustalong na podstawie operatu szacunkowego sporzadzonego przez mniezaleznego
rzeczoznawee majatkowego.

2. W wypadku wygasniecia spoldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu Spoldzielnia
wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu.

3. Przyshigujgca osobie uprawnionej wartosé rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w
ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spdldzielnia uzyska od osoby obejmujace;
lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spdidzielnie.

4. Z wartosci rynkowej lokalu Spéldzielnia potraca:



 STATUT SBM ,WYBRZEZE” — tekst jednolity

a) niewniesiong przez osobe, kiorej przystugiwalo spoldzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu, cze$¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku, gdy nie zostat splacony kredyt
zaciagniety przez Spéidzielni¢ na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu —
kwote niesplaconego kredytu wraz z odsetkami,

b) naleznosci z tytuhu obeigzenia hipoteks,

¢) koszty okreslenia wartosci rynkowe;j.

5. Warunkiem wyplaty wartosci spdldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest
opréznienie lokalu,

§ 58

1. Postanowienia dotyczace zasad rozliczen wkladéw budowlanych spoldzielczego
wilasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio do lokali uzytkowych i
garazy nabytych na zasadzie spéidzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

2. Tryb rozliczania Spoidzielni z czlonkami z tytulu wkladéw mieszkaniowych i
budowlanych w eksploatowanych zasobach mieszkaniowych uchwala Rada
Nadzorcza.

1. Rozliczenia w razie wygasniecia prawa do lokalu
§ 59

W przypadku diugotrwalych (ponad 6-miesiecznych)} zaleglosei z zaplata oplat, o ktérych
mowa w § 66 Statutu, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu
przeciwko obowiagzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej
osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlne] uciazliwym,
przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwea 1994 r. o wilasnosci lokali stosuje si¢ odpowiednio. Z
zgdaniem, o ktérym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad Spoldzielni na wniosek Rady
Nadzorczej.

§ 60

1. Rozliczenie z bylym czlonkiem lub ze spadkobiercami cztonka powinno byé dokonane:

a) z tytulu udzialdw — na podstawie zatwierdzonego bilansu tego roku, w ktdrym
czionek przestal naleze¢ do Spoldzielni, w terminie | miesigca od zatwierdzenia
bilansu przez Walne Zgromadzenie,

b) z tytulu wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa do lokalu
uzytkowego lub garazu — na dzien wygasnigcia tego prawa, w terminie 3 miesiecy od
ustania czlonkostwa lub przedlozenia Spoéldzielni prawomocnego postanowienia o
stwierdzeniu nabycia spadku lub innego dokumentu potwierdzajacego nastgpstwo
prawne,

¢) =z tytulu wplaconych kwot na poczet wkladu budowlanego — na dzien ustania
cztonkostwa, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ustania czlonkostwa,

2. W wypadku wygasniecia spoldzielczego wlasnodciowego prawa do lokalu spoldzielnia
wyplaca osobie uprawnionej warto$é¢ rynkowa lokalu. Przystugunjaca osobie uprawnionej
wartos¢ rynkowa, ustalona w sposéb przewidziany w ust. 3, nie moze by¢ wyzsza od
kwoty, jaka Spoéldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spdldzielnie zgodnie z postanowieniami Statutu.
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Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiona przez osobe, ktdrej przyshugiwalo
spoidzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, czgéé wkiadu budowlanego, a w wypadku
gdy nie zostal splacony kredyt zaciagniety przez Spoldzielnie na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu — potraca si¢ kwote niesplaconego kredytu wraz z odsetkami.
Warunkiem wyplaty wartosci spdldzielezego wiasnosciowego prawa do lokalu jest
oprdznienie lokalu.

VIL.GOSPODARKA SPOLDZIELNI

1.

Postanowienia ogélne

§ 61

Spoidzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci czlonkom Spoldzielni na podstawie planow gospodarczych
uchwalonych przez Rade Nadzorczg Spotdzielni.

§ 62
Funduszami Spétdzielni sa:
a) fundusz udziatowy,
b) fundusz zasobowy,
c) fundusz wkiadéw budowlanych,
d) fundusz remontowy,
e} fundusz spoleczno-kulturalny.
Spoldzielnia moze tworzy¢ fundusze celowe na podstawie uchwat Rady Nadzorczej.

§ 63

W sprawach gospodarki i rachunkowosci Spdidzielnia poza obowigzujacym Statutem,
ustawg Prawo Spoldzielcze i ustawa o spoldzielniach mieszkaniowych stosuje
odpowiednie przepisy prawa o zasadach prowadzenia rachunkowosci, o badaniu i
oglaszaniu sprawozdan finansowych oraz bieglych rewidentach i ich samorzadzie, jak tez
regulacje odpowiednich ustaw podatkowych.

Rada Nadzorcza moze okresli¢ w miare potrzeby w regulaminach szczegdlowe zasady
gospodarki Spdldzielni w ramach przepiséw ustawy i postanowien Statutu.

§ 64

Spéidzielnia obowiazana jest przynajmniej raz na 3 lata, a w okresie likwidacji corocznie
podda¢ si¢ lustracyjnemu badaniu legalnosci, gospodarki i rzetelnosci calodci jej
dziatania.

Spoéldzielnia moze wystapi¢ w kazdym czasie o przeprowadzenie lustracji calosci lub
czescet jej dzialalnosei albo tylko okreslonych zagadnien.

Lustracja moze by¢ przeprowadzona na zgdanie Walnego Zgromadzenia, Rady
Nadzorczej lub 1/3 czlonkéw Spoldzielni.

Lustrator sporzadza protokél z czynnosci lustracyjnych, ktdry sklada Radzie Nadzorczej i
Zarzadowi Spoldzielni. Protokd! sporzadzony przez lustratora ma moc dokumentu
urzgdowego.
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Rada Nadzorcza przedstawia wnioski z przeprowadzonej lustracji najblizszemu Walnemu
Zgromadzeniu.

. Ustalanie i wnoszenie oplat za uzywanie lokali.

§ 65

Zasady uzywania lokali oraz zasady porzadku domowego 1 wspdlzycia mieszkancow
okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Czlonek zobowigzany jest zawiadomié Spoldzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz
Zwigzane Z jJego przeznaczeniem.

Wrynajecie lub oddanie do bezplatnego uzyczenia calego lokalu mieszkalnego nie
wymaga zgody Spotdzielni.

Zmiana sposobu uzytkowania lokalu wymaga zgody Spéldzielni.

§ 66

Czlonkowie Spoldzielni, ktorym przystuguja spéldzielcze wilasnosciowe prawa do lokali,
sa obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg 1
utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spoldzielni przez uiszczenie oplat
zgodnie z postanowieniami Statutu.

. (skreslony)

Czlonkowie Spodldzielni bedacy wiascicielami lokali sa obowigzani uczestniczyé w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spdldzielni przez uiszczenie oplat zgodnie z postanowieniami
Statutu.

Wiasciciele lokali niebedacy czlonkami Spoéldzielni sa obowigzani uczestniczyé w
pokrywaniu kosztéw zawigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci wspolnych. Sa oni réwniez obowiazani uczestniczy¢ w
wydatkach zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosei stanowigcych
mienie Spoéidzielni, ktére sa przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby
zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez
uiszczenie oplat na takich samych zasadach jak czlonkowie Spéldzielni posiadajacy
odrgbna wlasnos¢ lokalu.

Czionkowie Spdidzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig spoleczno —
kulturalna 1 o$wiatowo — rekreacyjng prowadzona przez Spoéidzielnig, jezeli uchwala
Walnego Zgromadzenia tak stanowi. Wiasciciele lokali niebedacy czlonkami oraz osoby
niebgdace czionkami Spéldzielni, ktorym przyshuguja spéidzielcze wlasnosciowe prawa
do lokali, moga odplatnie korzystaé z takiej dzialalnosci na podstawie umow
zawieranych ze Spoldzielnia.

Za oplaty, o ktérych mowa wyzej, odpowiadajg solidarnie z cztonkami Spéidzielns,
wiascicielami lokali niebgdacymi czlonkami Spéldzielni lub osobami niebgdgcymi
czlonkami Spoldzielni, ktérym przystuguja spéldzielcze wiasnosciowe prawa do lokali,
osoby peinoletnie stale z nimi zamieszkujgce w lokalu, z wyjatkiem peinoletnich
zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z
lokalu.

Spoéldzielnia jest obowigzana, na zgdanie czlonka Spdldzielni, wlasciciela lokalu
niebgdacego czlonkiem Spoéidzielni lub osoby niebgdace) czlonkiem Spdéidzielni, ktore
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przystuguje spdldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, przedstawi¢ kalkulacje
wysokosci oplat.

8. Czlonkowie Spdidzielni, osoby niebedace czlonkami Spéldzielni, ktérym przystuguja
spoldzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, oraz wlasciciele niebedacy czlonkami
Spoldzielni mogg kwestionowaé zasadnoéé zmiany wysokosci oplat bezposrednio na
drodze sadowej. W przypadku wystapienia na droge sadowa ponoszg oni oplaty w
dotychczasowe] wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci oplat
spoczywa na Spoéldzielni.

§ 67

1. Wysokosé optat, o ktorych mowa w § 66, ustalana jest na podstawie rozliczenia kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi poniesionych w danym roku w skali
wyodrebnione]  nieruchomosci  jednobudynkowej, wielobudynkowej Spoldzielni.
Jednostke rozliczeniowa stanowi 1 m* powierzehni uzytkowej lokalu.

2. SzczegOlowe zasady rozliczania planu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
oraz zasady ustalania wysokosci oplat za lokale okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza, ktéry zawiera miedzy innymi:

1} okreslenie organizacyijnej i fizycznej jednostki rozliczenia poszczegdlnych rodzajow
kosztéw (na poszczegdlne nieruchomosci, na calosé zasobow, 1m? powierzchni
uzytkowej, liczba osob zamieszkatych w lokalu, wskazania urzadzen pomiarowych),

2) rdéznicowanie obciazen poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytutu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale
uzytkowe, garaze),

3) rdznicowanie obciazen czionkéw Spéldzielni oraz osdb niebedacych czlonkami
Spéidzielni.

3. Roznica migdzy kosztami i przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi w
wyodrebnione]j nieruchomodci budynkowej zwigksza odpowiednio koszty lub przychody
gospodarki zasobami mieszkaniowymi w roku nastepnym.

4. Czlonek Spoldzielni korzystajacy ze $wiadezenn i ustug Spoldzielni niezwigzanych
bezposrednio z lokalem ponosi oplaty w wysokosei rzeczywistych kosztow tych
swiadczenn 1 uslug. Rada Nadzorcza moze ustali¢ inne zasady odplatnosci za te
$wiadczenia i ushugi.

5. Osoba zamieszkujagca w lokalu bez tytulu prawnego uiszcza na rzecz Spoidzielni
odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu w stawce ustalonej uchwala Rady
Nadzorcze;.

§ 68

Zasady napraw wewnatrz lokali oraz odpowiedzialnosé Spdldzielni w zakresie napraw
wewnatrz lokali okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg.

§ 69

1. Opfaty zwiazane z przystugujacym prawem do lokali, opisane w § 66, powinny by¢
uiszczane co miesiac z géry do 15 dnia kazdego miesigca.

2. O zmianie wysokosci oplat zaleznych od Spéldzielni, Spéldzielnia powinna
poinformowa¢ osoby zobowigzane do ich uiszczania co najmniej 3 miesigce przed
terminem wnoszenia. Zmiana wysokos$ci oplat wymaga pisemnego uzasadnienia.
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W przypadku zmiany wysokosci oplat na pokrycie kosztdw niezaleznych od Spdidzielns,
w szczegdlnosei energii, gazu, wody oraz odbioru sciekdw, odpaddw i nieczystosci
ciektych, Spoldzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ co najmniej na 14 dni przed uptywem
terminu do wnoszenia oplat, ale nie p6Zniej niz ostatniego dnia miesiaca poprzedzajgcego
ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga pisemnego uzasadnienia.

Od niewplaconych naleznosci z tytulu oplat Spéldzielnia moze pobiera¢ odsetki za
zwloke w wysokosei odsetek ustawowych.

Czionek nie moze samodzielnie potracaé swoich wierzytelnosci wzgledem Spoldzielni z
oplat, ktore zobowiazany jest uiszcza¢ Spéldzielni.

VIII. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 70

Do czasu zarejestrowania zmian Statutu postanowienia dotychczasowego Statutu
pozostaja w mocy. W razie sprzecznosci migdzy nimi a przepisami ustawy stosuje sig
przepisy ustawy.

Wszelkie prawa nabyte przez czionkow Spoldzielni pod rzadami dotychczasowego
Statutu i ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych pozostaja w mocy, czlonkowie
dotychczasowi nie maja obowiazku uzupeiniania wysokosci wpisowego, udzialéw oraz
wkladow budowlanych wedlug zasad przewidzianych niniejszym Statutem.

W sprawach nieuregulowanych w Statucie stosuje si¢ odpowiednie przepisy prawa.



